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Liebe Leser*innen,

erreicht ein Unternehmen ein bestimmtes Alter, dann naht
irgendwann der Zeitpunkt, zu dem tber eine Chronik
gesprochen wird. Das war auch bei der Mulheimer
Wohnungsbau eG unvermeidlich. Uns war wichtig:
Die Geschichte der MWB sollte beleuchtet, aber nicht
schéngeféarbt werden. Sie ist immerhin eng verknlpft mit
125 Jahren Mulheimer Geschichte und damit auch mit
der deutschen Geschichte, in der es sowohl viel Licht als
auch dunkle Schatten gab.

Die in diesem Band enthaltene Darstellung wurde daher —
im Auftrag, aber ohne Einflussnahme der Genossenschaft —
von dem Historiker Dr. Thomas Emons verfasst, dem wir an
dieser Stelle fur seine unermudliche Arbeit herzlich danken.
Insbesondere die Abgrenzung der mit der Genossenschaft
verknupften Ereignisse zum breiteren geschichtlichen
Strom kann nicht immer leichtgefallen sein. Die MWB als
Teil der Region und die Region als Teil der MWB, das lasst
kaum eine Trennung zu.

Wir selbst haben beim Studium der Chronik ,125 Jahre
Mulheimer Wohnungsbau eG* festgestellt, wie viel sich
geéndert hat und wie viel doch gleich blieb. Wir haben
Uber Anekdoten geschmunzelt, Neues gelernt und uns an
Personen erinnert, die unseren beruflichen Werdegang und
unsere Entwicklung gepragt haben. Es wirde uns freuen,
wenn die Lektlre auch fir Sie etwas Derartiges erschlieft;
wenn sie informativ und unterhaltsam ist.

Diese Chronik endet im Jahr 2001, weil dies das Jahr war,
in dem der heutige Vorstandsvorsitzende Frank Esser dem
Vorstand beitrat. Wir moéchten es anderen tUberlassen, die

Tatigkeit der Genossenschaft in den Jahren nach 2002 zu

bewerten. Einen kompakten Abriss der letzten Jahre finden
Sie aber selbstverstandlich am Schluss dieses Buches.
Nun wilinschen wir Ihnen eine spannende Zeitreise.

lhre

Y
¢ b B b ot

Frank Esser Dominik Steffan Jirgen Steihmetz
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Die Geschichte der Genossenschaft ist
auch ein Stlick Zeitgeschichte, die uns
mit ihren Erfolgen und Misserfolgen
mahnen, ermutigen und inspirieren
kann. Es liegt in der Natur ihrer ge-
meinsamen Sache, dass die Mulheimer
Wohnungsbaugenoss*innen mit ihrem
Ziel, menschenwirdigen und bezahl-
baren Wohnraum zu schaffen, das Bild
unserer Stadt pragen. Fur sie gilt des-
halb, was der Milheimer Baudezernent
Paul Essers (1901-1959) als grundsétz-
liche Verantwortung aller Bauherrn im
Wiederaufbaujahr 1949 formulierte:
,Das Stadtbild muss Herz und Gemut
ansprechen. Deshalb miussen beim
Bauen nicht nur Wirtschaftlichkeit
und ZweckmaBigkeit, sondern auch
Handwerkskunst am Werk sein.“ Ganz
im Sinne Paul Essers' gilt deshalb
bis heute fur das verantwortungsvolle
Bauen im 6ffentlichen Raum, was der
Psychoanalytiker Alexander Mitscher-
lich (1908-1982) im Jahre 1965 folgen-
dermaBen beschrieb: ,Die Stadt muss
zwei Entwicklungen erlauben, ndmlich,
dass sie zur Gemeinschaft zwingende
und zugleich Freiheit spendende und
garantierende Umwelt ist.”

Eine Querschnittsaufgabe

Dabei war, ist und bleibt die Gestaltung des Lebensraumes
Stadt keine EinbahnstraBe. Sie stellt eine gesellschatftliche
Querschnittsaufgabe dar, die von Bauherr*innen, Bur-
ger*innen und politischen Entscheidungstréager*innen

eine wechselseitige Inspiration und einen Dialog verlangt.
Diesen Dialog beschrieb der vormalige Oberburgermeister
und spatere Oberstadtdirektor der Stadt Mulheim an der
Ruhr Heinz Hager (1927-2001) anlasslich der Eréffnung
der damals neugestalteten Innenstadt 1974:

,Mit dem, was wir hier in der Innenstadt
getan haben und weiterhin tun, geht es
uns nicht um eine dynamische Selbst-
darstellung, sondern darum, dass sich
die Menschen in ihrer Stadt begegnen
und wohlfiihlen kébnnen. Dabei kann man
Begegnung und das Uberwinden von
Anonymitét nicht verordnen. Nur durch
fréhliches Mittun kénnen sich Biirger ihre
Stadt erschlieBen und das Bewusstsein
erleben: Das ist meine Stadt.“

Das
Ziel der
MWB:

menschenwurdigen
und bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen

Heinz Hager war seit 1954
Mitglied der SPD, von 1955 bis
1976 Vorsitzender des Kreis-
verbandes des Deutschen Roten
Kreuzes sowie von 1980 bis
1999 Prdsident des Rennvereins
Raffelberg. Im Jahr 2000 verlich
ihm die Stadt Miilheim an der
Ruhr den Ehrenring fiir seine

Verdienste.
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Die Gaststéatte Tersteegensruh
wurde 1890 im Witthausbusch erdffnet
und im Zweiten Weltkrieg 1943 durch

die Bomben der Alliierten zerstort.

Die Mulheimer Wohnungsbauge-
nossenschaft hat inren Ursprung im
Evangelischen Burger- und Arbeiter-
verein e.V. Dieser Verein war Teil
des in Mulheim traditionell starken
protestantischen Milieus. Er bot
seinen Mitgliedern Geselligkeit und
Bildung.

An der Spitze des Evangelischen Bur-
ger- und Arbeitervereins stand 1898 der
aus Ickten stammende Alistadt-Pfarrer
und Superintendent Gerhard Klingen-
burg (1849-1937). Die Mitglieder des
Evangelischen Burger- und Arbeiter-
vereins trafen sich regelmaBig in der
Gaststétte Tersteegensruh. Hier
wurde gemeinsam gefeiert, gebetet,
diskutiert und gelernt. In Zeiten, in
denen es in Mulheim an der Ruhr noch
keine Volkshochschule gab, kam den
Vortragsveranstaltungen von Vereinen
eine wichtige Rolle fur die Weiterbildung
und die soziale Kommunikation zu. Man
darf nicht vergessen: Um 1900 bestand
die Medienlandschaft allein aus der
Presse und gedruckten Blichern,
Broschuren, Plakaten und Flugblattern.
Die Menschen waren umso mehr auf
die Information durch die personliche
zwischenmenschliche Kommunikation
angewiesen, was wir uns in unserer di-
gitalen und multimedialen Gesellschaft
heute kaum noch vorstellen kbnnen.

Der Verein als Informationsmedium
Schaut man auf die Veranstaltungshin-
weise der Mulheimer Zeitung und des
Generalanzeigers, so stoBt man immer
wieder auf Feste, Versammlungen und
Vortrage des Evangelischen Burger-
und Arbeitervereins, der um 1900 etwa
350 Mitglieder z&hlte. Die dort nachzu-
lesenden Vortragsthemen umfassen
nicht nur religiése und ethische,
sondern auch politische, historische,
soziale, wirtschaftliche und alltagso-
rientierte Fragestellungen. Mal mehr,
mal weniger deutlich, zeigt sich in der
Selbstdarstellung, dass sich der Evan-
gelische Burger- und Arbeiterverein
nicht nur als fromm und sozial enga-
giert, sondern auch im Sinne des deut-
schen Kaisers Wilhelm Il. (1859-1941)
als staatstragendes Bollwerk gegen die
politisch aufsteigende Sozialdemo-
kratie verstand.
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POLITISCH,
MORALISCH,
VISIONAR

Es war der stellvertretende Vorsitzende des Evangelischen
Burger- und Arbeitervereins August Kirchberg, der zum Motor
der Grundung eines Spar- und Bauvereins der evangelischen
Arbeiter und Blrger wurde. 23 Menschen schlossen sich
seiner Grundungsinitiative an, die am 22. Juni 1898 in die Tat
umgesetzt und am 13. Oktober 1898 unter der Nummer 7 ins
Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Mulheim an der
Ruhr eingetragen wurde.



Zunéchst ehrenamtlich und ab 1900
als hauptamtlicher Geschaftsfuhrer,
sollte der politisch liberal gesonnene
August Kirchberg die Geschicke des
Mulheimer Spar- und Bauvereins bis
1942 bestimmen. Als Stadtverordneter
war Kirchberg zwischen 1902 und
1933 politisch gut vernetzt und fand
deshalb in Rat und Verwaltung eine
breite Unterstltzung fir den von ihm
gefuhrten Spar- und Bauverein. 1930
wurde Kirchberg die Ehre zuteil, dass
der Stadtrat auf Vorschlag des dama-
ligen Baudezernenten Arthur Brocke
eine StraBe nach ihm benannte. Die
Kirchbergs Hohe war eine StraBe,

die durch die Siedlung fiihrte, die

der Mulheimer Spar- und Bauverein
damals zwischen Gracht und Walk-
muhlenstraBe errichtet hatte.

Doch nach der Machtibernahme
durch die NSDAP verlor Kirchberg als
Mitglied der 1933 aufgeldsten liberalen
Deutschen Volkspartei an Einfluss. Als
er am 31. August 1945 starb, hatte er
die weitgehende Zerstérung Milheims
mit ansehen missen, ohne ihren Wie-
deraufbau miterleben zu durfen.

Die Griindungsmitglieder

Neben Kirchberg gehdrten der Metz-
ger Hermann Barte, der Schlosser
Mathias Rating, der Kolonialwaren-
handler Johann Pfarre, der Maler-
meister Wilhelm Rosendahl, der
Pfarrer Gerhard Klingenburg, der
Schreinermeister Wilhelm Hammel
und der Malermeister Wilhelm
Holthaus dem ersten Aufsichtsrat
des Mulheimer Spar- und Bauvereins
evangelischer Burger und Arbeiter an.

Den AnstoB zur Griindung des Spar-
und Bauvereins hatte im April 1898
ein Vortrag Uber die Arbeiterwohnfrage
geliefert. In diesem Vortrag hatte der
Duisburger Rektor Borelli von der Téa-
tigkeit des in der Nachbarstadt bereits
existierenden Spar- und Bauvereins
evangelischer Burger und Arbeiter
berichtet. AuBerdem lieBen sich die
ersten Mulheimer Wohnungsbau-
genossen von den Bodelschwingh-
schen Anstalten und Werkstatten des
Pastors Friedrich von Bodelschwingh
(1831-1910) inspirieren, dessen Zeich-
nungen und Kostenaufstellungen sie
ausfuhrlich studierten.

August Kirchberg: wurde 1863 in Kettwig geboren. Nach der Volks-
schule erlernte er in der Miilheimer Lederfabrik Riihl am Kassenberg
das Gerberhandwerk und arbeitete sich dort spdter durch Fortbildung
zum leitenden kaufmdnnischen Angestellten hoch.

Er war Mitbegriinder und erster Geschdfisfiihrer der MWB.

INITIATIV
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Die Jahreszahl markiert die ,,Machtergreifung
der Nationalsozialisten unter Adolf Hitler, das damit
verbundene Ende der Weimarer Republik und zugleich

den Beginn des ,,Dritten Reichs*.
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IDEE

UND AUFGABE

Die Idee, auf Basis der Hilfe zur Selbsthilfe gemeinschaft-
lich Wohnraum zu schaffen und so Wohnungsnot zu tber-
winden, war 1898 keineswegs neu. Bereits 1862 war in

Hamburg Deutschlands erste Wohnungsbaugenossen-
schaft entstanden.




1868 war vom Norddeutschen Reichs-
tag das erste und 1889 vom Deutschen
Reichstag das zweite deutsche
Genossenschaftsgesetz verabschie-
det worden. Letzteres beschrankte
die Haftung der Genossenschaft auf
eine bei der Grindung festzulegende
Hochstsumme. Damit wurden Genos-
senschaftsgrindungen erleichtert,
weil sich das finanzielle Risiko der
Genoss*innen reduzierte.

Von 500.000 auf fiinf Millionen

Die Zuwanderung von Menschen, die
im Ruhrgebiet Arbeit und Wohnraum
suchten, betraf auch Milheim. Aus
den 12.000 Mulheimer*innen des
Jahres 1808 sollten 100 Jahre spater
100.000 geworden sein. Allein durch
August Thyssens Werksgrindung, die
ab 1871 aus Styrum einen zunehmend

industriell gepragten Ort machte, er-
héhte sich die értliche Einwohnerzahl
zwischen 1848 und 1898 von 2.900

auf 31.000. Regional betrachtet, lieB

die Industrialisierung die Bevélkerung
des Ruhrgebietes zwischen 1850 und
1950 von 500.000 auf flnf Millionen
Einwohner wachsen.

August Thyssen: geboren am 17. Mai 1842
in Eschweiler, gestorben am 4. April 1926
auf'Schloss Landsberg, war ein deutscher

Industrieller.

Die Thyssenkrupp AG — ein borsennotierter

Industriekonzern mit Sitz in Essen — ist Deutsch-
lands grofiter Stahlhersteller. Entstanden ist
der Konzern 1999, als die Friedrich Krupp AG
Hoesch-Krupp mit der Thyssen AG fusionierte.
Heute beschidftigt das Unternehmen weltweit
etwa 101.000 Mitarbeitende. Sein Jahres-
umsatz betrdgt rund 34 Milliarden Euro
(Stand 2020/2021).
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Hugo Stinnes: geboren am 12. Februar 1870
in Miilheim an der Ruhr, gestorben am
10. April 1924 in Berlin.

Hugo Stinnes war ein deutscher Industrieller
und Politiker, der zu Beginn der Weimarer
Republik zu den einflussreichsten Person-
lichkeiten im Deutschen Reich zdhlte. Der
von ihm geschaffene Montan-, Industrie- und
Handelskonzern gehorte zu den grofiten unter-
nehmerischen Konglomeraten Deutschlands.

In Erinnerung blieb Hugo Stinnes vielen als

., Inflationskonig“, denn er profitierte stark von

der Nachkriegsinflation durch die aggressive

Fremdfinanzierung seiner Unternehmen.

Hugo Stinnes

L ‘-I“hi.-..l*“
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Wahrend des Kaiserreichs

des Netto-
5 Einkommens

Heute:
des Netto-
Einkommens

Allein 3.000 Bergleute fanden um 1900 in den Milheimer Zechen Arbeit. Doch anders als die
Bergleute konnten viele Arbeiter und Handwerker nicht auf einen finanzstarken Industriellen wie
Hugo Stinnes oder August Thyssen bauen, die fir ihre Arbeiter Werkswohnungen und zum Bei-
spiel an der MausegattstraBe eine ganze Bergarbeitersiedlung errichteten.

Auch damals machte die massenhafte Zuwanderung vielen Einheimischen Angst und sorgte fur Protest.
Hinzu kam, dass es bis 1918 in Deutschland keinen Mieterschutz gab und Mieter*innen der Willklr
ihrer Vermieter*innen ausgeliefert waren. Denn diese konnten die Wohnungsmiete beliebig erhéhen
und ihren Mieter*innen von heute auf morgen kindigen. Im Durchschnitt mussten die Deutschen
wahrend des Kaiserreiches etwa ein Viertel ihres Netto-Einkommens fur ihre Wohnungsmiete ausgeben.
Heute sind es im Bundesdurchschnitt 30 Prozent des Netto-Einkommens.




Die Notwendigkeit sozialpolitischer
Forderund
adtkirchen, die damals 96 Prozent der Ortsbe-

Um 1900 sahen sich die christlichen St

volkerung reprisentierten, gezwungen, sozialpolitisch aktiv zu werden. Der Miilheimer
Generalanze1ger lobte am 14. Juli 1898 die damals 55 Wohnungsbaugenoss*innen
des Spar- und Bauvereins der evangelischen Biirger und Arbeiter als ,,sozialpolitisch

fordernd wirkende Initiative”.

Als Ziele des neuent Spar- und Bauvereins nennt der Generalanzeiger

ndie Beschaffung gesunder und weckmiifig eingerichteter Wohnungen

sowie die Schaffung eines eigenen Heims auf eigener Scholle. Als Ideal
sst.

ist das F amilienhaus mit etwas Garten ins Auge geja

Diese Ziele fanden Zuspruch. Bis 1900 schlossen sich dem Spar- und Bauverein der

evangelischen Biirger und Arbeiter 178 Miilheimer*innen an.

_.._,,
!
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Das 1842 am Markt

errichtete Rathaus ESES
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Der Ratssaal

Auch die damals vom OberbuUrgermeister Karl von Bock (1840-1902) gefiihrte
Stadt Milheim, die Vertreter zur Griindungsversammlung entsandt und am

17. Oktober 1899 selbst ihre ersten zehn Genossenschaftsanteile im Gegen-
wert von 2.000 Mark erworben hatte, unterstiitzte den Spar- und Bauverein

evangelischer Burger und Arbeiter. Die kommunalpolitische Unterstitzung der
Wohnungsbaugenossenschaft kam vor allem aus den Reihen der nationallibe-
ralen Stadtratsfraktion, der auch August Kirchberg angehérte. Sein wichtigster
Verbundeter im Stadtrat war sein Fraktionskollege und Gerbereibesitzer Heinrich
Lindermann (1857-1918). Bis 1910 tagte die Stadtverordnetenversammiung

noch im ersten, 1842 am Markt errichteten Rathaus.

Aufgrund des preuBischen Dreiklassen-
wahlrechtes, das die damals noch
rein mannliche Wahlerschaft in drei
Steuer- und Wahlklassen aufteilte und
damit die Arbeiter und potenziellen
SPD-Wabhler strukturell benachteiligte,
saBen bis zum Ende des Kaiserreiches
1918 nur Vertreter liberaler, konserva-
tiver und christlichsozialer Parteien im
Stadtrat. Denn die Arbeiter und Klein-
burger, die 75 Prozent der Bevolke-
rung ausmachten, verfiigten aufgrund
des preuBischen Wahlrechtes nur tber
ein Drittel der Stimmen.



J

August Thyssen

Das preuBische Dreiklassenwahlrecht:

Wihlerstimmen der ersten Klasse, zu denen auch die Miilheimer Ratsherren und
Industriellen August Thyssen und Hugo Stinnes gehorten, hatten 17-Mal mehr Gewicht
als die Stimmen aus der dritten Wahlerklasse. Erst mit der im November 1918 ausgeru-
fenen Republik sollte ab 1919 auch bei Kommunalwahlen das allgemeine und gleiche

demokratische Wahlrecht gelten, das dann auch die Frauen mit einschloss.

August Thyssen und Hugo Stinnes hatten
S

17=M0

mehr Stimmkraft als die dritte Wihlerklasse.

INITIATIV
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Weil die christliche Okumene zweieinhalb Jahrzehnte nach Sichtbares Zeichen fiir den burger-
dem Ende des vom Reichskanzler und preuBischen Minister- lichen Bismarck-Kult war der 1908
prasidenten Otto von Bismarck initiierten preuBischen und 1909 am Kahlenberg und an der
Kulturkampfes gegen die katholische Kirche noch nicht reif BismarckstraBe errichtete Bismarck-
war, verweigerten sich die Grinder des Spar- und Bauver-  turm, der immer wieder zum Ort
eins evangelischer Burger und Arbeiter der Grindung eines  politischer und patriotischer Kundge-
Okumenischen christlichen Spar- und Bauvereins. Dass die bungen wurde, ehe er der britischen
katholischen Arbeitervereine, anders als der Evangelische Rheinarmee ab 1945 als Funkturm
Arbeiterverein, nicht nur Wohneigentum, sondern auch dienen sollte.

Mietwohnungen schaffen wollte, bot nur den Vorwand zur

Ablehnung eines christlichen Spar- und Bauvereins.

Dass die Protestanten das vom ersten deutschen Kanzler
Otto von Bismarck (1815-1898) geformte Kaiserreich in be-
sonderer Weise als ihren Staat ansahen, machte auch eine
Rede des bereits erwahnten Pastors Klingenburg deutlich,

in der er unter dem Eindruck des Todes von Otto von Bis-
marck am 30. Juli 1898 unter anderem ausfuhrte:

Als treuester Diener des Reiches hat er
Deutschland aus seiner Zerrissenheit /
emporgehoben. Er hat als Schmied un-
seres Vaterlandes daftir gesorgt, dass %
die deutsche Misere zu Ende gekommen
ist. Und er hat als solches Deutschland :

zu einem Reiche geschaffen.
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Ihr erstes Kapital floss der neugegrindeten Baugenossen-
schaft nicht nur mit Unterstutzung des damaligen Oberburger-
meisters Karl von Bock (1840-1902) und seines Nachfolgers
Paul Lembke (1860-1939) zu. Das Startkapital kam aus den
Anteilskaufen ihrer ersten 55 Genoss*innen.

Das durchschnittliche Jahres-

Ein Genossenschaftsanteil lag damals bei 200 Mark. Jeder Genossenschafts- einkommen eines Deutschen lag

teilnaber sollte mindestens 500 Mark einzahlen. Gleichzeitig begrenzte man die 1898 bei umgerechnet

Zahl der Anteile pro Person auf 20 und rdumte Arbeitern die Méglichkeit ein, ihre p—

Anteilssumme in wéchentlichen Raten von 50 Pfennigen anzusparen. _‘ | ’ »
\ B | “' ‘

500 Mark — dieser Betrag entsprach 1898 nach Angeben der Deutschen Bundes- - . ) J

bank einer heutigen Kaufkraft von 3.250 Euro. Das durchschnittliche Jahresein-

kommen eines Deutschen lag 1898 bei 665 Mark. Euro.

mitdem Erwerb der Genossenschaftsanteile

war bei allen BaumaBnahmen der Genossenschaft das Recht des ersten Zugriffs

auf den jeweils neuen Wohnraum verbunden. Dabei ging der Spar- und Bauverein

evangelischer Blrger und Arbeiter davon aus, dass seine Genoss*innen Wohnei-
gentum erwerben sollten. Erst spater ging man unter dem Eindruck der Diskussion
mit anderen christlichen Arbeitervereinen zum Mietprinzip Uber.

VERANTWORTUNGSVOLL
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Der Verei
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Am 30. Mai 1900 besuchten Burgermeister Carl von Wedelstadt und der
Vorsitzende der Versicherungsanstalt der Rheinprovinz, Landrat Brandts, mit

Vorstandsmitgliedern des Vereins bereits fertiggestellte Hauser und noch laufende

Baustellen. Bei dieser Gelegenheit stellte fest: ,Ich méchte wurde 1854 in Linnich
meiner Freude darUber zum Ausdruck bringen, dass der Verein so ristig (Kreis Diiren) geboren und verstarb im
nach seinem hohen Ziel strebt, gute und gesunde Wohnungen flir Arbeiter Jahr 1905 in Diisseldorf. Er war Landrat

zu errichten.“ Die Mulheimer Zeitung erganzte das Lob des Landrates mit und Jurist, Direktor der Rheinischen

. . Provinzialfeuerversicherungsanstalt
dem Kommentar: ,,Dadurch ist dem Verein neben dem angewachsenen

sowie Mitbegriinder des Deutschen
bzw. eingezahlten Geschaftskapital eine sichere finanzielle Grundlage

gegeben. Und es steht zu hoffen, dass das dem Verein bisher ent-
gegengebrachte Vertrauen in immer weitere Kreise des Burger- und

Caritasverbandes.

Arbeiterstandes unserer Stadt dringen wird.*

Weil die Selbstversorgung und Fortbewegung mit Nutztieren damals

noch Alltag waren, wurden beim Bau der ersten Doppelhduser an der
KreuzstraBe auch Stallungen mit eingeplant. Die Baukosten, die mit 7.500
Mark pro Haus und 490 Mark pro Jahr und Bauherrn veranschlagt wurden,
sollten durch Mieteinnahmen von 180 Mark pro Jahr und Wohnung refinanziert
werden. Der Tageslohn eines Arbeiters betrug damals zwischen 1,70 Mark und
2,80 Mark.

VERANTWORTUNGSVOLL
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Das Modell der genossenschaftlichen Wohnraumbeschaffung
kam gut an. Die Zahl der Vereinsmitglieder stieg bis 1902 auf
177. Im gleichen Jahr gehoérten 33 Zwei- und Dreifamilienhau-
ser zum Wohnungsbestand des Spar- und Bauvereins. Dabei
bildeten 86 Arbeiter und 50 Handwerker die starkste Gruppe
der ersten Wohnungsbaugenossen. AuB3erdem hatten sich
41 Beamte und Kaufleute dem evangelischen Spar- und Bau-
verein angeschlossen. 1902 berichtete die Mulheimer Zeitung
uber ein Richtfest des Vereins:

y

Ky

Der Verlauf des Festes bewies wieder trefflich, dass der
Verein neben seiner praktischen Tatigkeit, den Sinn fir

m ideelle Guiter, fir den Ausgleich der Gegenséatze und der

Pflege der Geselligkeit zu wahren und zu férdern weil3.
"



Bei einer Versammlung im Mai 1900 appellierte der Generalsekretar des Rheinischen Vereins zur Férderung des Arbeiter-

wohnungswesens, Gretschel, an die Milheimer*innen, den beiden damals existierenden Mulheimer Wohnungsbauge-
nossenschaften beizutreten. AuBerdem forderte er die politisch Verantwortlichen im Deutschen Reich auf, sich ein Beispiel
an der wesentlich intensiveren Genossenschaftsférderung in Frankreich, Belgien, England und Schweden zu nehmen.

Gretschel sagte in Anwesenheit des Oberbirgermeisters Karl von Bock und des Ratsherrn Klusmann Uiber die Vorziige

einer Wohnungsbaugenossenschaft:

TETRF

LN

i

Dieses DGB-Archivfoto einer
deutschen Arbeiterkiiche um 1900
vermittelt einen Eindruck der

damaligen Wohnverhdltnisse.

,Die Wohnverhaltnisse lassen fast allerorts zu wiinschen Ubrig. Auch in einigen StraBen Milheims, wovon

mich ein Spaziergang Uberzeugt hat. Es ist eine eigentiimliche Erscheinung, dass die Deutschen immer
nach der Polizei rufen, wenn sie irgendetwas stort. Doch bei den Wohnungsverhéltnissen kann die Polizei
nicht helfen. Da ist Hilfe zur Selbsthilfe geboten. Wenn die Arbeiter bessere Wohnverhéltnisse haben
wollen, dann mussen sie sich selbst helfen und sich zu Spar- und Bauvereinen zusammenschlieBen. Die
Wohnungsfrage ist von groBer sozialer, gesundheitlicher und sittlicher Bedeutung. Alle Blirger missen fiir
die gute Sache eintreten. Stadte sind in der Pflicht, sie zu férdern. Ich appelliere an Sie, auch ihre Ver-
wandten und Bekannten flr einen Beitritt zu einem Spar- und Bauverein zu erwarmen. Deren langfristiges
Ziel ist der Bau kleiner Hauser, die spéter in das Eigentum der Mitglieder Gbergehen sollten. Die Mitglieder

haben den Vorteil, zu einem geringen
Preis wohnen zu konnen, weil die Miete
nicht so schnell gesteigert wird.*

Gretschel lief im Mulheimer Rathaus
offene Turen ein. Denn die Stadt war
dem Rheinischen Verein zur Férderung
des Arbeiterwohnungswesens bereits
im April 1899 beigetreten.

VERANTWORTUNGSVOLL
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Was sich die ersten evangelischen Wohnungsbaugenoss*innen 1898 im
zur GroBstadt heranwachsenden Mulheim noch nicht hatten vorstellen
kdnnen, wurde 1906 zur Tatsache. Mit der Ubernahme des insolventen
Allgemeinen Spar- und Bauvereins wurde aus dem Spar- und Bauverein
evangelischer Burger und Arbeiter der Uberkonfessionelle Mulheimer
Spar- und Bauverein.

Der Allgemeine Spar- und Bauverein
war im Jahr 1900 von 164 Blrgern
gegriindet worden. Mit der Uber-
nahme seines Bestandes wurde der
neue Mulheimer Spar- und Bauver-
ein Inhaber von 26 Miethdusern mit
60 Wohnungen an der Std- und an
der LerchenstraBe. Seinen dortigen
Wohnbestand hatte der zuletzt aus
117 Kaufleuten und Beamten beste-

hende Allgemeine Spar- und Bauver-

ein erst kurz zuvor ausgebaut und so
seine Mieteinnahmen um 1.320 Mark
gesteigert. Die Berichterstattung der
Mulheimer Zeitung zeigt, dass es in
den Reihen des von den Vorstanden
Theodor Baumann, August Larbig,
Gerhard Beitbach und Josef Zeppler
gefuhrten Allgemeinen Mulheimer
Spar- und Bauvereins erhebliche
Vorbehalte gegenuber einer Fusion
mit dem Spar- und Bauverein des
Evangelischen Burger- und Arbeiter-
vereins gab.

Die Argumente, die gegen eine
Verschmelzung der beiden Vereine
ins Feld gefuhrt wurden, gingen in die
Richtung, dass man eine konfessio-
nelle Ausrichtung des neuen Vereins
ebenso ablehnte wie die Zusammen-
arbeit zwischen Beamten, Kaufleuten,
Handwerkern und Arbeitern. Hinzu
kam die Befurchtung der Mitglieder
des Allgemeinen Spar- und Bauver-
eins, im neuen Mulheimer Spar- und
Bauverein in eine Minderheitenposition
zu geraten. Doch diese Vorbehalte
wurden bald durch die Wirklichkeit
widerlegt. Obwohl sie dem Aligemei-
nen Spar- und Bauverein erst wenige
Tage zuvor bestétigt hatte, mit seinen

preiswerten und gesunden Wohnungen

wirtschaftlich bestehen zu kénnen,
pladierte die Milheimer Zeitung Ende

Februar 1906 fur einen groBen Mulhei-

mer Spar- und Bauverein.

Das Lokalblatt appellierte: ' '

\ §
s

' X )

Moge man bald Mittel und
Wege finden, dass die in man-
cherlei Beziehung wiinschens-
werte Vereinigung beider
Vereine zur vollen Zufrieden-
heit aller Genossenschaftsmit-
glieder beider Vereine bald
stattfinden kann. Denn da-
durch kann alles Hemmende
fiir die weitere Entwicklung
des Vereinslebens von den
Vereinsmitgliedern fortge-

nommen werden.

ZUSAMMENFUHREND
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EINE FRAGE
DER KONFESSION

Es war Oberbiirgermeister Paul Lembke (1860-1939), der als Chef der Stadtverwaltung fir den

Zusammenschluss der beiden Vereine sorgte, indem er darauf hinwies, dass die Stadt nur einen

Spar- und Bauverein in Milheim unterstiitzen werde. Doch aufgrund der Konfessionsfrage zog sich

der Fusionsprozess hin. Aber die Generalversammlung des Spar- und Bauvereins evangelischer
Burger und Arbeiter machte am 27. April 1906 den Weg fur eine Verschmelzung frei, indem der Verein
den Namenszusatz ,,evangelisch” ablegte und sich fortan offiziell Milheimer Spar- und Bauverein,
eingetragene Genossenschaft (mit beschrankter Haftpflicht) nannte. Im Mai 1906 stimmten Vorstand
und Aufsichtsrat des Allgemeinen Spar- und Bauvereins der Fusion beider Vereine zu. Den letzten
Ausschlag gab die erfolgreiche Uberzeugungsarbeit, die der Oberbiirgermeister Paul Lembke und der
Beigeordnete Karl Linnemann bei diesem Treffen im Restaurant ,Furst Bismarck® leisteten.

AuBerdem erklarten sich die Vorstande und Aufsichtsrate des Mulheimer Spar- und Bauvereins bei
der dortigen Sitzung mit der Forderung ihrer Amtskollegen vom Allgemeinen Spar- und Bauverein ein-
verstanden, kunftig den Vorstand und den Aufsichtsrat des neuen Mulheimer Spar- und Bauvereins je
zur Halfte mit Katholiken und mit Protestanten zu besetzen. Nur unter dieser MaBgabe stimmte dann

auch die Generalversammlung des Allgemeinen Spar- und Bauvereins bei nur zwei Gegenstimmen
am 12. Juni 1906 fir die Verschmelzung.

/
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Fusion des Allgemeinen
Miilheimer Spar- und
Bauvereins mit dem

Evangelischen Biirger-

und Arbeiterverein



Zufall der Geschichte: Dort, wo damals die Wohnungs-
baugenossen im Restaurant ,, Fiirst Bismarck " iiber

ihr Zusammengehen berieten, wurde 2019 das von der
Genossenschaft mitgebaute und bezogene Stadtquartier
Schlofstrafie erdffnet.

Die Liquidation des Allgemeinen Spar- und Bauvereins
zog sich dann noch einmal funf Jahre hin. 1911 stellten die
Insolvenzverwalter August Kirchberg und Franz Rauch in
ihrem abschlieBenden Bericht fest:

,Die Ubersichtlichkeit der Konten ldsst zu wiinschen lbrig.
In Bezug auf den Bestand, die Substanz der Haduser und

der darin enthaltenen Wohnungen bleibt gleichfalls noch
viel zu wiinschen Lbrig. Bei der Instandhaltung der Hauser

ist viel vernachléassigt worden. Sowohl an der StidstraBBe —
wie an der LerchenstraBe musste das Dach einer einge-

henden Reparatur unterzogen werden. Die Entwésser- / J

ungsanlage war gréBtenteils verschlammt. Zum Teil war

sie sogar unbrauchbar, sodass eine durchgreifende ” r_ r_
Anderung vorgenommen werden musste. Eine Anzahl der = =
Wohnungen, insonderheit in der LerchenstraBe, waren in J

Wohnungen boten

einem derartigen Zustande, dass unmdglich eine ordent-
liche Familie dort leben konnte. Andere Wohnungen sind
durch unpraktisches Vermieten vollsténdig auseinander-
gerissen worden und missen nach ihrer urspriinglichen
Einteilung wiederhergestellt werden. Auch war es nétig,

Menschen ein Zuhause.

A\
)
O,

eine Anzahl ungeeigneter Familien aus den Wohnungen

zu entfernen. ” Katholischer Beviolkerungsanteil

Zum Zeitpunkt der Fusion hatten die Baugenoss*innen des

Mulheimer Spar- und Bauvereins bereits 71 Erwerbshauser

mit 155 Wohnungen errichtet, in denen 700 Menschen ein

Zuhause fanden. Die mit der Namensénderung und dem

Zusammenschluss eingeleitete konfessionelle Offnung fér-

derte auch die mit der Arbeitsmigration zunehmende Zahl 1808 1908
katholischer Mitblrger*innen. Ihr Bevolkerungsanteil sollte

von 1808 bis 1908 von 20 auf 41 Prozent ansteigen. 20 % 41 %

ZUSAMMENFUHREND



DIE FUSION

Die Fusion der beiden Spar- und Bauvereine trug ebenso den Eingemeindungen
der Mulheimer Landbirgermeistereien und dem Bauboom jener Jahre Rechnung,
Uber den die Mulheimer Zeitung 1906 schrieb:

,In den vergangenen zehn Jahren ist zur
Verschonerung unserer Vaterstadt viel
geschehen. An die Stelle alter und unansehn-
licher Wohn- und Geschaftshauser sind
neue Wohn- und Geschaéftshauser getreten.
Wer Mdlheim zehn Jahre und langer nicht
gesehen hat, staunt ob seiner Verwandlung.”




Nicht wenige private Hauseigentimer*innen und Ver-
mieter*innen, die sich seit 1894 im Verband Haus und
Grund organisiert hatten, widersetzten sich den Kontrollen
der stédtischen Wohnungsinspektoren oder setzten die
angemahnten Verbesserungen nicht um. Viele Wohnun-
gen waren hoffnungslos uberbelegt. Deshalb waren die
stadtischen Kontrollen notwendig, ,um*, wie die Mulhei-
mer Zeitung schrieb, ,die Zufriedenheit und den Gesund-
heitszustand breiter Volksklassen zu heben.“ Vor diesem
Hintergrund war die Stadt an einer starken und zuverlassi-
gen Wohnungsbaugenossenschaft interessiert, fir die der
wirtschaftliche Profit nicht an erster Stelle stand.

ZUSAMMENFUHREND
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Der Bauboom des beginnenden 20. Jahrhunderts, den die Mulheimer Zeitung als ,rege Baulust® und
»als Ausdruck der guten Konjunktur® feierte, hatte fur die Milheimer Wohnungsbaugenoss*innen auch
Nachteile. Die Baukosten stiegen und mit ihnen die Mieten. Gleichzeitig wurde es fur den Mulheimer

Spar- und Bauverein immer schwieriger, auf dem Kapitalmarkt Kredite zu vertretbaren Zinsen zu
bekommen.

Diese Stagnation wog umso schwerer, als sie dazu fuhrte, dass weniger kleine, einfache und bezahl-
bare Wohnhauser gebaut wurden. Am 6. Mai 1908 musste Geschaftsfiihrer August Kirchberg bei der
Generalversammlung im Vereinslokal ,Stamm® am Rathausmarkt einrhumen, dass die Genossen-
schaft mit 1.993 Mark nur einen sehr maBigen Reingewinn erwirtschaftet hatte und deshalb auf ihre
Rucklagen zurtckgreifen musste, um eine vierprozentige Dividende an die damals 177 Wohnungs-
baugenoss*innen auszahlen zu kénnen. Dennoch konnte Kirchberg solide Finanzen vorlegen. Auf
dem Vereinskonto standen damals den Ausgaben von 33.299 Mark Einnahmen und Guthaben in
Héhe von 541.890 Mark gegenuber.

33.299

Mark Ausgaben

541.890

Mark Einnahmen und Guthaben




Auch wenn die Genossenschaft im zehnten Jahr ihres
Bestehens, in dem auch dieses Milheim-Panorama mit
der 1909 abgebauten Kettenbriicke stammt, mehr Eintritte
(81) als Austritte und Sterbefalle (12) verzeichnete, blieb ein
spurbarer Mitgliederzuwachs aus. Der Milheimer Spar- und
Bauverein konnte 1907 und 1908 immerhin zehn neue Hau-
ser errichten und seine alteren Hauser ausbauen. AuBerdem
vergab seine Generalversammlung im Mai 1908 ein Baudar-
lehen in H6he von 30.000 Mark. Die vom Mulheimer Spar-
und Bauverein errichteten und vermieteten Wohnhauser
standen damals am Werdener Weg, an der KappenstraBe, an
der KreuzstraBe, an der HeinrichstraBe und am Eichenberg.
In ihrer Berichterstattung Uber die Generalversammlung
lobte die Lokalpresse den Spar- und Bauverein daflr, dass
er mit seinen aktuellen Neu- und Ausbau-Projekten ,fur 22
Familien gesunden Wohnraum geschaffen“ habe. Auch die
,hubschen Fassaden® der neuen Hauser, so die Mllheimer
Zeitung, seien ,eine Bereicherung® fir das Stadtbild. Die
Tatsache, dass August Kirchberg bei der Generalversamm-
lung im Mai 1908 nicht nur des Malermeisters Hermann
Kuhle, sondern auch des Lederfabrikanten Eugen Coupien-
ne gedachte, beide waren 1907 verstorbene Mitglieder des
Mulheimer Spar- und Bauvereins, zeigt die gesellschaftliche
Integrationskraft, die die Wohnungsbaugenossenschaft zehn
Jahre nach ihrer Grindung gewonnen hatte.

o o © e o o o ° N
° e °
° Blick auf Miilheim, mit der i °
° 1909 abgebauten Kettenbriicke

Kleiner Geldbeutel bleibt Grundproblem

Bei Beginn des Ersten Weltkrieges war der Immobilienbestand des Spar- und
Bauvereins auf 116 Hauser mit 238 Wohnungen angewachsen. Wahrend des
Ersten Weltkrieges kam die Bautéatigkeit des Vereins zum Erliegen. Die Tatsache,
dass die Stadt 1913 erstmals einen Wohnungsleerstand von rund 1,3 Prozent
registrieren konnte, macht deutlich, dass die privaten, genossenschaftlichen
und stadtischen NeubaumaBnahmen Wirkung zeigten. Allerdings war die sozial
bedingte Wohnungsnot nicht behoben, da sich viele Menschen mit einem kleinen
Geldbeutel die zum Teil auch gréBeren leer stehenden Wohnungen gar nicht
leisten konnten. Und so berichtete die Milheimer Zeitung im Juni 1914 Uber einen
Mangel an kleinen und damit auch fiir Geringverdiener bezahlbare Wohnungen.

ZUSAMMENFUHREND
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1913/14

DER KRIEG
ANDERT

NeubaumaBnahmen wurden wahrend des Ersten Weltkriegs
durch die militarische Beschlagnahmung von Baumaterial

unmaoglich gemacht. Die Garnisonsstadt Mulheim, in der seit
1899 das Infanterieregiment 159 stationiert war, war vom Krieg
besonders in Mitleidenschaft gezogen. Lebensmittel wurden
rationiert. 3.500 Mulheimer Soldaten verloren an den Fronten
ihr Leben — 3.500 von 10 Millionen Kriegsopfern, die bis zum
Waffenstillstand am 11. November 1918 zu beklagen waren.



Miilheimer Soldaten, 1914
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Schon das Vorkriegsjahr 1913/14 war von einer Bauflaute
gekennzeichnet. Daflir machte August Kirchberg bei der
Generalversammlung der Genossenschaft im April 1914
»einen knappen Geldmarkt“ und ,das mangelnde Interesse*
am Erwerb genossenschaftlichen Wohneigentums verant-
wortlich. Statt Neubauten standen Modernisierungs- und
RenovierungsmaBnahmen in Hausern an der StdstraBe und
an der LerchenstraBe auf der Agenda der Milheimer Woh-
nungsbaugenoss*innen. Dafir wurde ein Darlehen bei der
Landesversicherungsanstalt der Rheinprovinz aufgenommen,
um Maurerarbeiten und die Installation von Wasserklosetts
zu finanzieren.

Der Spar- und Bauverein, dessen Bilanzsumme 1913 bei 1,055 Millionen Mark
gelegen hatte, konnte seine Neubautatigkeit erst 1920 wieder aufnehmen, dann
aber unter erschwerten finanziellen Rahmenbedingungen. Denn der Krieg
schwéchte die deutsche Wéhrung und lie die Baupreise nach Kriegsende um
das Dreieinhalbfache ansteigen. Dem patriotischen Zeitgeist folgend, zeichnete
die Genossenschaft wahrend des Ersten Weltkrieges Kriegsanleihen in Hohe
von 10.000 Mark und gewahrte den Familien von Kriegsteilnehmern Mietnachlésse.
Am Ende des letzten Kriegsjahres, fir das keine Dividende ausgezahlt wurde,
hatte der Milheimer Spar- und Bauverein 287 Genoss*innen in seinen Reihen,
die 365 Anteile hielten.

Bemerkenswert: Das Kriegs- und Geschdfts-
jahr 1918 schloss die Genossenschaft ohne

einen einzigen Mietriickstand ab.

ERINNERND
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MASSNAHMEN GEGEN
DIE WOHNUNGSNOT

Seit 1914 machte man in Mllheim aus der Not eine Tugend, in dem
man 4.200 Wohnungen teilte und damit ohne NeubaumaBnahmen

neuen preiswerten Wohnraum fur zahlungsschwache Untermieter*innen
entstehen lieB. 1918 verscharfte sich die Wohnungsnot erneut. Sie zeigte

sich in einer stadtischen Meldepflicht fur leer stehende Wohnraume, in
einer Wohnungszéahlung, in der Existenz eines stadtischen Amtes fur

Mietfragen und in der Griindung des Mulheimer Mietervereins, der im
ersten Jahr nach seiner Griindung am 1. April 1918 schon 286 Mitglieder
gewann und von den freien und von den christlichen Gewerkschaften
unterstutzt wurde.

O

-

Die Gewerkschaften traten mit inren damals 8.000 Mitgliedern als kooperatives
juristisches Mitglied dem Mieterverein bei und stellten ihm ihre Biros an der
Eppinghofer StraBe und am Marienplatz zur Verfligung. Der Verein der privaten
Haus- und Grundstuckseigentimer kritisierte die Schaffung eines Mieterschutz-
vereins dagegen als ,,Ausdruck der Furcht vor der StraBe“ und als flr Mieter*in-
nen wie Vermieter*innen wenig hilfreich.




Wohnraum fiir Kriegsheimkehrer

Die Vorstandsmitglieder des Mietervereins betonten ihre Unterstitzung fir genossen-
schaftlichen Wohnungsbau. Denn in den Genossenschaften sahen sie am ehesten
einen Garanten fur bezahlbaren und gesunden Wohnraum. Der Mangel an Woh-
nungsraum spitzte sich in dem MaBe zu, in dem ab Dezember 1918 Soldaten von

den Fronten des Ersten Weltkrieges nach Hause kamen und sich in ihrer Heimatstadt

eine neue zivile Existenz aufbauen mussten.

Einige der verwundeten Soldaten waren schon vor dem
Waffenstillstand am 11. November 1918 als Patienten in das
Mulheimer Garnisonslazarett an der Dimbeck heimgekehrt.
Nach dem Krieg zog hier die katholische Caritas ein. Hinzu
kamen deutsche Fluchtlinge aus Elsass-Lothringen, das
nach dem Waffenstillstand vom 11. November 1918 und
dem Friedensschluss von Versailles am 28. Juni 1919
wieder zu einer Region Frankreichs wurde. Um den akuten
Wohnungsbedarf zu decken, richtete die Stadt 1918 in leer
stehenden Sélen und Schulrdumen Notwohnungen ein. Vor
diesem Hintergrund bewilligten die Stadtverordneten dem
Spar- und Bauverein per OB-Bescheid vom 21. September
1918 stadtische Finanzhilfen fur kiinftige Wohnungsbaupro-
jekte der Genossenschaft. Gleichzeitig berichtete die Mul-
heimer Lokalpresse kritisch tber Vermieter*innen, die ihre
Mieten um bis zu 100 Prozent erhéhten oder Uber leer ste-
hende Hauser, deren Wohnungen von den Kriegsheimkeh-
rern und deren Familien dringend benétigt wurden. Gleich-
zeitig konnte die Mulheimer Zeitung im letzten Kriegsjahr
auch Uber soziales Engagement, wie das der Nationalen
Frauengemeinschaft, berichten. Sie sammelte Mébel fur die

Wohnungsausstattungen der sogenannten Kriegsgetrauten.

Wie grofB3 die Not im Mdlheim der letzten Kriegswochen war,
machte ein Appell des Generalkommandos an die Ruhr-
stadter deutlich, es mit den Hamsterfahrten aufs Land nicht
zu Ubertreiben und die Landwirte damit zu Gberfordern. Zu
diesem Appell kam im Oktober 1918 die Werbung fir die
neunte und letzte Kriegsanleihe der Stadtsparkasse.

Das Miilheimer Garnisonslazarett
an der Dimbeck, 1918

Die Unterzeichnung des %

Friedensvertrags von Versailles

durch die Alliierten markiert das
Ende des Ersten Weltkriegs auf

der volkerrechtlichen Ebene und
war zeitgleich Griindungsakt des

Volkerbunds.
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Nach dem Ende des Ersten Weltkrieges und der Abdankung
des Kaisers Ubernahmen auch in Mllheim zeitweise Arbeiter-
und Soldatenrate die Macht. Gleichzeitig formierten sich aus
dem Krieg heimgekehrte Soldaten des Infanterieregiments
159 unter der Fihrung ihres Kommandeurs Siegfried Schulz
zu einem antirevolutionaren Freikorps. Die erste MaBnahme,
die die Mulheimer Arbeiter- und Soldatenrate beschlossen,
war die Einfihrung des Acht-Stunden-Tages. Der Kaiser-
adler im Titelkopf der Mulheimer Zeitung wurde durch das
Stadtwappen ersetzt. In ihrer Ausgabe vom 23. November
1918 zitierte die Mllheimer Zeitung den Geschéaftsfiihrer des
Mulheimer Spar- und Bauvereins, August Kirchberg, in seiner
Funktion als nationalliberaler Stadtverordneter mit der Erklarung:

»Ich kann verstehen, wenn aus nicht-sozialdemokratischen Kreisen ein gewisser Unwille erhebt, weil sie ausgeschlossen sind. Ich habe

den demokratischen Gedanken immer so aufgefasst, dass er ein Mehrheitsgedanke ist. Ich scheine mich aber darin geirrt zu haben,
wie die Tatsachen speziell hier in Miilheim es lehren. Ich bedaure das. Ich meine, der Arbeiter- und Soldatenrat miisste zu der Erkennt-
nis kommen, wenn er den demokratischen Gedanken in seiner vollen Auswirkung erfasst hat und diesen vertreten will und wenn er die
Stimmung der Biirgerschaft aus unserem Munde hért, schon von selbst dazu kommen muss, auch die tibrige Blirgerschaft zur
Mitwirkung in der Fiirsorge auf allen Gebieten heranzuziehen. Zuriickschauen hat keinen Wert. Wir miissen jetzt voran. Und dazu sind
alle Miilheimer gerne bereit, wenn ihnen denn nur die Gelegenheit gegeben wird, mitwirken zu kénnen. Ich méchte den Wunsch aus-
sprechen, dass der Arbeiter- und Soldatenrat in sich gehen mége. Und ich sage: Nachdem, was wir bisher vom Arbeiter- und Soldaten-
rat erfahren haben, kénnen wir ganz zufrieden sein. Bisher hat er es verstanden, sich praktisch zu betétigen.“

GESTALTEND
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Postkartenmotiv zur Nationalversammlung

Als Mitgriinder und Kreisvorsitzender der liberalen Deutschen Volkspartei gehdrte August Kirchberg
zu den politischen Gestaltern des politischen Ubergangs von der Monarchie zur parlamentarisch-
demokratischen Republik. So luden Kirchberg und seine Parteifreunde mit Blick auf das kommende
Frauenwahlrecht und die Wahl zur Nationalversammlung am 19. Januar 1919 schon wenige Wochen
nach seiner 6ffentlichen Erklarung interessierte Frauen zu sozialpolitischen Kursen ein, um sie fur die
neue Partei und die neue Staatsform zu gewinnen.

AuBerdem lud die Deutsche Volkspartei, der sich auch der Mulheimer Industrielle Hugo Stinnes
angeschlossen hatte, spater auch zu einem Sommerburgerfest in die Walkmuhle, die damals bereits
ein beliebtes Ausflugslokal war.



Hugo Stinnes

N

In einer Zeitungsanzeige zur Kommunalwahl

am 2. Marz 1919 hieB es:

Biirgerin und Biirger!
Wach auf. Dir selbst geht es
an den Kragen, wenn du nicht

einig bist. Daher weg mit der
Zersplitterung und der
Wahlmiidigkeit. Wiihle die
Deutsche Volkspartel Liste

Kirchberg!

GESTALTEND
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1920/21

Panzerwagen auf ‘
dem Rathausmarkt

FEHLENDER
WOHNRAUM NACH
DEM KRIEG

Im Mérz 1920 wurde Mulheim, wie man auf der Aufnahme an den Panzerwagen auf dem
Rathausmarkt sieht, Schauplatz des Ruhrkampfes, mit dem die streikenden Industriearbeiter und
Der Kapp-Llttwitz-Putsch war die Rote Ruhrarmee gegen den rechtsextremen Kapp-Luttwitz-Putsch kdmpften. Laut Mulheimer

der erste Versuch rechtsextremer Volkszeitung fehlten 1920 reichsweit eine Million Wohnungen. Da passte es gut in die Zeit, dass

Sy, et yihigs Ve der damals von 503 Genoss*innen getragenen Miilheimer Spar- und Bauverein seine Bautatigkeit

Republik zu stiirzen. Der Putsch- . . - . .
CPUBHE S STUTEE S EURE wieder aufnahm. 44 Zweifamilienhauser mit 88 Wohnungen am Schachtweg machten den An-

versuch durch Freikorpssoldaten ] ) ] . . . . ) .
fang. Die dafur notwendigen Grundstlickskaufe, Bauplane, Fordermittelantrdge und Darlehensauf-

unter der Fiihrung des Generals

Walther von Liittwitz und des nahme hatte die Generalversammlung der Genossenschaft bereits im April 1919 gebilligt. Hinzu
Politikers Wolfgang Kapp erfolgte kamen, wie in der Milheimer Zeitung zu lesen war, ,noch einige Miethduser.“ Die Stadt beteiligte
am I3. Mdrz 1920 — und scheiterte. sich mit einem Darlehen am Bauprojekt Kattowitzer StraBe in Hdhe von 100.000 Reichsmark und

RO A AR mit einer Blirgschatft Giber eine Million Reichsmark. Nach der Realisierung der neuen Siedlung im

Norden der Stadt wies der Geschéftsbericht des Spar- und Bauvereins einen Bestand von 141
Wohnhéausern und 304 Wohnungen aus, in denen insgesamt 1.496 Mulheimer*innen wohnten.

Deutsche Reich an den Rand eines
Biirgerkrieges.



Im April 1921 berichtete der Geschéaftsfuhrer des Milheimer Spar- und Bauvereins, August Kirchberg,
bei einer Mitgliederversammlung in der Gaststétte Salamander:

ee
s 4

Um diesen Genossenschaftsgedanken zur verwirklichen, schlug Kirchberg Schénheitspramien fur alle
Wohnungsbaugenoss*innen vor, die Grundstiicke und Hauser der Siedlung an der oberen Aktien-
straBe besonders schén in Schuss hielten. Bei der gleichen Mitgliederversammlung des Spar- und
Bauvereins wies dessen Aufsichtsratsvorsitzender Artur Denkhaus darauf hin, dass aufgrund der
Baukosten fur kiinftige Bauprojekte und die berechtigte Forderung der Mitarbeiter*innen, ihre Gehal-

ter zu erhdhen, die Anteile der Genossenschaften vermehrt und die Wohnungsmieten erhéht werden

mussten. Der Geschaftsbericht fiir das Jahr 1920 weist rund 12.000 Reichsmark als Personalkosten
und rund 68.000 Reichsmark als Mieteinnahmen der Genossenschaft aus.
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; Mit ihren Neubauten trug die Genossenschaft den Auflagen Rechnung,
die das Deutsche Reich, die Stadt Mulheim und die Reichsversicherungs-

*E anstalt damals an ihre Baukostenzuschusse kntipften. Sie férderten damals
die Errichtung von Klein- und Mittelwohnungen in maximal zweigeschos-

sigen Wohnhausern mit der zusatzlichen Verpflichtung, den Mieter*innen
einen Garten von mindestens 200 Quadratmetern zur Verfliigung zu stellen.
Dieser Garten sollte nicht nur der Erholung, sondern auch der Selbstver-

sorgung dienen. In den Darlehens- und Beihilfevertragen, die wahrend der

1920er-Jahre zwischen der Stadt und dem Miilheimer Spar- und Bauverein

geschlossen wurden, wurde darauf hingewiesen, dass vor allem Kriegs-

teilnehmer, Kriegsbeschéadigte und Kriegerwitwen und deren Kinder als

Mieter*innen fiir den neu entstehenden Wohnraum zu bevorzugen seien.

Ab Januar 1920 férderte das Reich mit der Zahlung des zweieinhalbfachen
Arbeitslosengeldes den Einsatz von Arbeitslosen unter anderem bei Woh-

nungsbauprojekten.




Doch Bautrager wie der Malheimer Spar- und Bau-
verein hatten kaum Freude an dieser staatlichen
Unterstltzung, da sich mit der Entwertung der

deutschen Wahrung vor allem die Material- und
Lohnkosten fur die von ihnen beauftragten Bau-
handwerker nicht mehr rechneten. Hinzu kamen
die unverhéltnismaBig hohen Grundstlickspreise
fur Bauland. Zum Vergleich: Musste man 1914 fir
einen US-Dollar noch 4,12 Mark zahlen, so waren
es 1920 bereits 88 Mark. Im April 1921 prognos-
tizierte die Mulheimer Zeitung mit Blick auf die

Mitgliederversammlung des Spar- und Bauvereins:

In dieser Situation forderte die Mulheimer Volkszeitung eine Aufstockung der
staatlichen Baubeihilfen und kam zu dem Ergebnis:

GESTALTEND
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EINFUHRUNG VON
MIETSTEUERN

Sozialpolitisch umstritten, versuchte die Reichsregierung mit der Einfilhrung von Mietsteuern auf
groBe Wohnungen Geld fiir den Bau von Kleinwohnungen zu mobilisieren. Danach blieben Einzel-
mieter*innen und Ehepaare nur dann mietsteuerfrei, wenn ihre Wohnung nicht mehr als drei oder
vier Rdume hatte. Darlber hinaus legten die Milheimer Stadtverordneten im Dezember 1920 ein

kommunales Beschéftigungsprogramm auf, mit dessen Hilfe Arbeitslose in Lohn und Brot gebracht
und 6ffentliche BaumaBnahmen realisiert werden sollten.




Zu diesen beschéftigungsférdernden BaumaBnahmen der
offentlichen Hand gehérte auch der in den Jahren 1923 bis
1925 realisierte Bau der Mulheimer Stadthalle.

Hinzu kamen die neuen gesetzlichen Mdglichkeiten, priva-
tes Bauland im 6ffentlichen Interesse des Wohnungsbaus
zu enteignen. Die Baugenossenschaften wurden von Regie-
rungs- und Gemeindevertretern im Juli 1921 in Mulheim flr
den Bau neuer Arbeiterwohnungen und fur ihr Prinzip ,der
Selbsthilfe beim Bauen® gelobt.

Schon im Spatsommer 1918 hatten die Stadtverordneten
die stadtischen Anteile am Mulheimer Spar- und Bauverein
erhéht und diesem ein zusétzliches Darlehen gewéhrt.
Bis zum Ende der wirtschaftlich und politisch turbulenten
20er-Jahre hatte der Vorlaufer der heutigen Mulheimer
Wohnungsbaugenossenschaft stadtweit insgesamt 500
Wohnungen errichtet. Aufgrund der begrenzten Finanzkraft
seiner Mitglieder und der steigenden Hypothekenzinsen
konnte der neue Wohnraum aber nur in Form von Mietwoh-
nungen im Gemeinschaftsbesitz realisiert werden. In der
Regel wurden wahrend der Weimarer Republik kleine Woh-
nungen mit zwei oder drei Zimmern gebaut. Das trug den
finanziell begrenzten Méglichkeiten der oft kinderreichen
Familien Rechnung, wurde aber nicht ihrem zunehmen-
den Platzbedarf gerecht. Hinzu kam, dass die Mulheimer
Wohnungsmieten trotz staatlicher Mietkontrollen und dem
Inkrafttreten eines ersten Mieterschutzgesetzes als Reaktion
auf den Wohnraummangel in den ersten Nachkriegsjahren
um bis zu 29 Prozent anstiegen.

Selbst staatliche Mietkontrollen
und ein Mieterschutzgesetz
konnten einen Anstieg der
Wohnungsmieten um

29 Prozent nicht verhindern.

GESTALTEND
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1920

NEUE
#GENOSS*INNEN

Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum
motivierte 25 Genoss*innen aus dem
1904 eingemeindeten HeiBen dazu,

am 5. Marz 1920 die Baugenossenschaft
Eigenheim zu griinden.



Zum ersten Vorsitzenden der Genossenschaft Eigenheim wurde der Provinzialwachtmeister Robert
Klingbeil gewahlt. Seine Stellvertreter waren der Stadtsekretar Erich Hirsch und der Lehrer Karl Thiem.
Den ersten Aufsichtsrat bildeten Hermann Beckmann, Peter Stoffel, Hermann Jeppel, Wilhelm Arer,
Wilhelm Eggeling, Hubert Menne, Wilhelm Meisterernst und Ludwig Kridelbach. Zwischen 1925 und
1933 stand Hermann Rulhoff an der Spitze der Baugenossenschaft, die ab 1926 bei ihren Mitgliedern
einen Anteilswert von 200 Reichsmark und einen Mietzins von 8,50 Reichsmark pro Wohnraum und
Monat erhob. An der neuen Genossenschaft beteiligte sich die Stadt ebenso, wie sie es zuvor am
Mulheimer Spar- und Bauverein getan hatte. lhren Zweck formulierte die neue Wohnungsbaugenos-
senschaft im § 2 ihrer Satzung vom 5. M&rz 1920 mit den Worten:

AUFGESCHLOSSEN

Die Zec iesche forderte Kohle bis 1925.

Am Wiescher Weg entstanden Wohnungen

der Genossenschaft Eigenheim.

»Der Zweck der Genossenschaft ist aus-

schlieflich darauf gerichtet minderbemit-
telten Familien, insbesondere Berg- und
Industriearbeiterfamilien sowie kleineren
Beamten und Angestellten gesunde und
zweckmdfsig eingerichtete Wohnungen in
eigens errichteten Hdiusern im Stadtteil
Miilheim-Heiflen zu billigen Preisen zu
bauen, zu vermieten und an die Mitglie-
der abzutreten, und zwar ohne Gewinn-

bereicherung.”

Rathaus und Marktplatz in Heif3en

Die neue Wohnungsbaugenossen erwarben 1921 Grundstticke an der Honigsberger StraBe und an
der HardenbergstraBe, um dort 1922 und 1923 insgesamt 14 Hauser zu errichten. Weitere Wohnun-
gen entstanden in den folgenden Jahren am Wiescher Weg, benannt nach der gleichnamigen und
noch bis 1952 kohleférdernden Zeche Wiesche, Mihlenfeld und im Rumbachtal. Die Genossenschaft
Eigenheim, die zunachst an der Gracht 138 und spater am Muhlenfeld 62 residierte, sollte 1942 mit
dem Mulheimer Spar- und Bauverein zur Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft fusionieren. Bis
1933 errichtete die Genossenschaft Eigenheim 828 Wohnungen und gewann 859 Mitglieder.

Die Genossenschaft Eigenheim zdhlt:

828

Wohnungen

und

859

Mitglieder

in 13 Jahren.
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- Damals Kasernenstrafe,

INFLATION
UND KRISE

In einer Vereinsschrift zum 25-jahrigen Bestehen
des Mulheimer Spar- und Bauvereins heif}t es im . —

Inflationsjahr 1923: — ﬁ "

__ P
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Signatur zu Theodor Suhnel, in der
Paul-Essers-Strafie Hausnummer 15

Mit finanzieller und organisatorischer Unterstutzung der Stadt konnte der Milheimer Spar- und Bau-
verein in den Jahren 1923 und 1924 Mietswohnh&user mit insgesamt 86 Drei- und Vierraum-Wohnun-
gen an der KdmpchenstraBe, an der OberstraBe und an der KasernenstraBe errichten. Die Kasernen-
straBBe heiBt heute Paul-Essers-StraBe.

Trotz einer vorausschauenden Planung sturzte die Hyperinflation der Jahre 1923 bis 1925 die Genos-
senschaft in arge Turbulenzen, da die Baukosten unkalkulierbar und die regelmaBige Erhéhung der
Anteilssummen erforderlich wurden. Der fir den damaligen Wohnungsbau des Milheimer Spar- und
Bauvereins zustandige Architekt Theodor Suhnel konnte aufgrund der galoppierenden Inflation mit
den beteiligten Bauhandwerkern immer nur Tagespreise vereinbaren.

- - P faf ™ . = 3

Abzug der franzésischen Besatzungssoldaten iiber die Schlofistrafe am 30. August 1925

AuBerdem war er gezwungen, seine Kostenkalkulationen wéchentlich um zwei- und dreistellige Milli-
onen-Betrédge nach oben zu korrigieren. In der Endabrechnung waren aus sechsstelligen Betragen
acht- und neunstellige Betrage geworden. Erst nach der Uberwindung der Hyperinflation durch die
Einflhrung der Rentenmark kam der Spar- und Bauverein unter wirtschaftlich stabileren Rahmenbe-
dingungen agieren. Insgesamt investierte die Genossenschaft zwischen 1924 und 1928 2,2 Millionen
Reichsmark in den Bau von 134 Wohnungen. Sie erhob dafir durchschnittlich 75 Mark Miete pro
Wohnraum und Monat.

BESTANDIG
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Die Abzahlung der stadtischen Darlehen aus der Inflations-
zeit, die erst mit der Einfuhrung der Rentenmark und mit
dem Ende der franz6sischen Ruhrgebietsbesetzung 1925
Uberwunden werden konnte, sollte sich noch bis zum
Beginn der 1960er-Jahre hinziehen. Als bemerkenswert
bleibt festzuhalten, dass die Wohnungsbaugenoss*innen
des Mulheimer Spar- und Bauvereins, obwohl das gesetz-
lich méglich gewesen ware, von ihrer Genossenschatt bei
der Bewaltigung der Inflationsfolgen nicht alleine gelassen
wurden. Die Inflationsverluste der Genossenschaftseinlagen
wurden nicht — wie vom Gesetzgeber vorgesehen — um bis
zu 75 Prozent abgewertet, sondern zu 100 Prozent ausge-
glichen.

Mit dem Architekten Theodor Suhnel, dessen Name sich
auch mit der Krupp-Siedlung auf der Heimaterde verbindet,
lieB die Genossenschaft in den 1920er-Jahren Hauser und

Siedlungen am Schachtweg, am Heelweg, an der Kappen-
straBBe, an der AktienstraBe, an der AdolfstraBe, an der Von-
Bock-StraBe, an der heutigen Paul-Essers-StraBe und an

der KdmpchenstraBe errichten. In Zeiten der Wohnungsnot
unterstltzte die Stadt die Bautatigkeit des Muilheimer Spar-
und Bauvereins, indem sie ihm Grundstlicke im Bereich

Kampchen-, Ober- und KaiserstraBe zu einem gunstigen
Kaufpreis Uberlie8 und Darlehen gewéhrte, die sich in den
1920er-Jahren auf insgesamt 365,6 Millionen Reichsmark

beliefen.




WOHNUNGSNOT TROTZ
ZAHLREICHER BEMUHUNGEN

Allein zwischen 1920 und 1923 entstanden an der KnappenstraBe und an der AktienstraBe insgesamt sechs Hauser mit 27 Wohnungen. Sie
konnten im Winter 1923 bezogen werden. In den Jahren 1923 bis 1925 baute die Genossenschaft an der Kdmpchen-, Ober- und KaiserstraBe
18 Hauser mit 124 Wohnungen. 1927 legte die Stadt ein Bauprogramm fur 800 neue Wohnungen auf, mit dem sie nicht nur den Wohnungsbau
ankurbelte, sondern auch den Bau eines neuen Finanz- und Katasteramtes finanzierte. Wie angespannt der Wohnungsbaumarkt auch schon
vor dem Beginn der Weltwirtschaftskrise war, zeigt der damalige Hinweis der Lokalpresse, dass die Mieten seit 1914

um 120 Prozent und die Baukosten um 60 Prozent angestiegen seien. Im April 1927, als bei der Stadtverwaltung 1.776

Wohnungssuchende und ein Neubaubedarf von 1.353 Wohnungen registriert waren, hieB es in der Mulheimer Zeitung:
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Eine von 3.419 - Erinnerung einer Mieterin

Eine dieser neuen Wohnungen entstand 1929 an der Eigen-
heimhéhe in HeiBen. Mieterin (rechts) erinnert
sich: ,Hier zogen damals meine Eltern ein. Mein Vater
war Postbeamter. Ich weiB von meinen Eltern, dass die
60 Quadratmeter groBe Wohnung, zu der auch ein zehn
Quadratmeter groBer Raum auf dem Dachboden gehért,
von Anfang an ein Badezimmer, aber zunédchst keine Steck-
dosen hatten. 1935 wurde ich hier geboren. Wir haben dann
spéater mit zwei Erwachsenen und fiinf Kindern in dieser
Wohnung gelebt. Ich erinnere mich auch daran, dass auf
der Griinflache zwischen den Hausern Zinkwannen auf-
gestellt wurden, in denen wir Kinder plantschen durften.
Das waren unsere Swimmingpools.“
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Miilheimer Zeitung vom 2. Miirz 1928

Dass vor 1933 zwischen sieben und acht Prozent der erwerbstatigen Bevilkerung im Baugewerbe
beschaftigt waren, unterstreicht die Bedeutung dieses Wirtschaftszweiges. In der Rlickschau auf die
ersten 30 Jahre der Genossenschaft stellte Jobst Kissenkoetter im Jahr 1928 fest:

»Schauen wir zurtick auf die Zeit, als 1898 eine kleine Schar von 23 Mannern zusammentrat, um
zwar mit schwacher, doch aber mit vereinter Kraft an ihrem Teile mitzuwirken, den Wunsch vieler
Wohnungsbedlirftigen, ein eigenes Heim auf eigener Scholle zu haben, zu verwirklichen. Dank
der tatkréftigen Mithilfe uneigenntitziger Mitbtirger unserer Stadt konnte dieser Wunsch fiir einige
Mitglieder der neu gegriindeten Genossenschaft schon bald verwirklicht werden. Damit hat die
Genossenschaft allerdings in Anschauung der groBen Bedlirfnisse auf dem Wohnungsmarkt
nicht viel, aber immerhin doch etwas zur Behebung der Wohnungsnot beitragen kénnen. Es ist zu
bedenken, dass flir so manche Wohnungsbedlirftige der Genossenschaftsgedanke, der Gedanke
der Selbsthilfe, immer noch ein Buch mit sieben Siegeln ist. Sie erwarten alles Heil aus ihrer Not
immer noch von anderen. Wie viel kann durch den rechtzeitigen Zusammenschluss gerade auf
dem Wohnungsmarkt erreicht werden. Die von den Mitgliedern der Genossenschaft geforderten
Gegenleistungen sind immer in den Grenzen geblieben, in denen sich ein jeder, auch der Minder-
bemittelte, beteiligen konnte.“

BESTANDIG
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Mit Blick auf die Ergebnisse der Zusammenarbeit zwischen Theodor
Suhnel und dem Mulheimer Spar- und Bauverein bescheinigte Jobst
Kissenkoetter den genossenschatftlichen Bauherrn und ihrem Archi-
tekten, ,die GroBzlgigkeit und die Energie, schéne Wohnhauser und
schéne Wohnviertel“ zu schaffen.

DIE KIRCH-E
BERGS HOHE

Der Mulheimer Spar- und Bauverein hatte damals schon groBe Bedeutung gewonnen. Das wird da-
durch deutlich, dass die Stadt mit 845 Anteilen im Gesamtwert von 20.000 Reichsmark an der Genos-
senschatft beteiligt war und 1930 eine neue StraBe zwischen der Gracht und der Essener StraBe nach
dem Grlnder der Genossenschaft ,Kirchbergs Hohe“ benannte. In dieser StraBe hatte der Mulheimer
Spar- und Bauverein seit 1925 fiir knapp 60.000 Reichsmark pro Haus und Grundstuck eine Siedlung
mit 97 Wohnungen in 14 Hausern errichtet.



Am 30. Juni 1930 schrieb der damalige Beigeordnete und
Stadtbaurat Arthur Brocke, angesichts der neuen Wohn-
siedlung und der neuen StraBe, an August Kirchberg:

In Anerkennung lhrer er-
folgreichen, langjahrigen
Arbeit auf dem Gebiet des
Kleinwohnungsbaus hat der
Bauausschuss auf meinen
Vorschlag einstimmig be-
schlossen, die StraBenziige
auf der Hohe zwischen
Gracht und Walkmdhlen-
stralBe, an denen zurzeit vom
Mdlheimer Spar- und Bau-
verein gebaut wird, Kirch-
bergs Hohe zu benennen.

Ebenfalls im Juni 1930 lobte die Mulheimer Zeitung mit Blick auf den Abschluss
der langjahrigen Siedlungsbauarbeiten des Spar- und Bauvereins im Stadtteil-
Dreieck zwischen HeiBen, Holthausen und Stadtmitte, ,,dass sich die stadtebau-
liche Gestaltung dieses wichtigen Knotenpunktes am Osttor unserer Stadt immer
deutlicher erkennen l&sst.”

BESTANDIG
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LOB TRIFFT AUF
VERBESSERUNGSPOTENZIAL

In einer Festschrift wurde die neue sogenannte Bergsiedlung an der heutigen Essener StraBe wie folgt beschrieben:



Kritisch wurde in der Lokalpresse angemerkt, dass die seit 1930 vom Oberbr-
germeister Alfred Schmidi gefihrte Stadtverwaltung mit ihren StraBen- und
Kanalbauarbeiten der regen Bautatigkeit des Spar- und Bauvereins und der

Baugenossenschaft Eigenheim nicht nachkomme, sodass viele Mieter*innen

auch nach ihrem Einzug tagelang das Wasserklosett ihrer neuen Wohnung nicht
benutzen konnten. Sicher hatte dieser beklagte Umstand damit zu tun, dass
die Stadt auch mit Blick auf Beschéftigungseffekte im Weltwirtschaftskrisenjahr
1930 insgesamt 1.105 Wohnungen errichten lieB. Diese Zahl sollte spéater nur
im Wiederaufbau-Boom in den Jahren nach dem Zweiten Weltkrieg erreicht
und Uberschritten werden.

Alfred Schmidt

BESTANDIG
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Mulheims ehemaliger Burgermeister und Landtagsabgeordneter Glnter Weber (Jahrgang 1935) weif3
aus seiner eigenen Familiengeschichte um den modernen Wohnkomfort, den der Milheimer Spar- und
Bauverein seinen Mieter*innen schon wéhrend der 1920er- und 1930er-Jahre zu bieten hatte:

" Meine Taille: [ vise Bertram und ihr Mann Fri2
e%wnazs— i eine seiner (A Jofnungen am U fiescher
Teg. Diese T Jotnung halle bereils ein a‘g@eg
Badezimmer, wihirend wit bei ung zw Hauge in a{er
Mouseqdlziedug noch i einem Donnerbalken im
Grfen hirifer dem Haus und il einer Tinkwanne
< Jorlich nehmen muggien.

Allerdings mussten gleichzeitig die altesten Hauser der Genossenschaft schrittweise auf den zeitge-
maBen Wohnstandard gebracht werden. So war der Mulheimer Spar- und Bauverein noch bis Ende
der 1930er-Jahre damit beschaftigt, seine alten Hauser mit elektrischem Licht auszustatten.

Der 1925 von den Eheleuten Bertram geschlossene Mietvertrag, der in einem vergleichbaren Heft
wie diesem aus dem Jahr 1920 gedruckt war, zeigt, dass sie damals fur eine Drei-Zimmer-Wohnung
nebst Kellerraum, Stall, Land und einer gemeinschaftlich genutzten Waschkiiche eine Monatsmiete
von 35 Reichsmark bezahlten. Damals verdiente ein Arbeiter durchschnittlich 128,50 Reichsmark
pro Monat.

Im April 1931 nennt die Milheimer Zeitung durchschnittliche Mieten von 18 bis 21 Reichsmark
pro Wohnraum und Monat — zum Vergleich.

Monatsmieten

ORDNUNGSLIEBEND
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ALLES GEREGELT
IM MIETVERTRAG

Im § 5 des Nutzungsvertrages, den das Ehepaar Bertram mit dem Mulheimer
Spar- und Bauverein geschlossen hatte, heit es unter anderem:
,Ganzliche oder teilweise Untervermietung, Ubertragen des Mietvertrages, das
Halten fremder Kostganger, das Waschen fremder Wasche ist nur mit schrift-
licher Genehmigung des Vermieters und bei jederzeitigem Widerruf gestattet.“

AuBerdem wird im Absatz 1 der zu ihrem Mietvertrag gehérenden Haus-
ordnung festgelegt:

,Jeder Mieter ist verpflichtet, den zu einer Wohnung fdhrenden Teil der
Treppe und des Flures von Beginn der Dunkelheit bis 10 Uhr abends
zu beleuchten. Ist eine Etage von mehreren Parteien bewohnt, so
haben sie in wochentlicher Reihenfolge diese Verpflichtung zu erfullen.
Die Beleuchtung ist von den Mietern zu stellen und zu unterhalten,
unter Benutzung der vorhandenen Anlagen (Gas oder Elektrizitét).
Bei leer stehenden Etagen oder Rdumen hat der in demselben oder
im nachsten Stock wohnende Mieter die zu diesem gehdrenden
Treppenteile und den Hauskorridor ebenso zu beleuchten.
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AuBerdem legten der Mietvertrag und die Hausordnung der Genossenschaft fest:

* Zahlt ein Mieter seine Miete nicht, kann die Genossenschaft zwei Tage nach dem Ende der Zah-
lungsfrist die RAumung der Wohnung beantragen. Allerdings ist auch, unabhéngig von diesem
Recht, eine Stundung der sdumigen Miete mdglich.

* Jede ,vertragswidrige Nutzung der vermieteten Radume, insbesondere zu unsittlichen Zwecken®,
kann mit der sofortigen Auflésung des Mietverhaltnisses geahndet werden.

* Der Mieter wird verpflichtet, seine Wohnung ,.in brauchbarem, sauberem und
trockenem Zustand® zu halten und bei einem Befall durch Ungeziefer sofort
und auf eigene Kosten fir dessen Beseitigung zu sorgen.

* Geschéftsschilder durfen nur mit Genehmigung der Genossenschaft im und am Hause
angebracht werden. Der Mieter hat kein grundsatzliches Anrecht darauf.

* Der Mieter ist verpflichtet, Wande, Tapeten, Fenster, Wasserhahne, Spilsteine und die Klingel
seiner Wohnung auf eigene Kosten instand zu halten und bei Bedarf zu reparieren.

* Nachmieter haben keine Schadensersatzanspriiche gegenuber der Genossenschatt,
wenn der Vormieter ihre neu zu beziehende Wohnung nicht rechtzeitig gerdumt hat.

* Nach dem Ende des Mietverhaltnisses muss die Wohnung in dem ,gleich guten Zustand
Ubergeben werden, in dem sie Ubernommen wurde.“

Die Genossenschaft kann jederzeit und ohne Einspruchsrecht der Mieter bauliche Veranderungen
an der Haustur oder in den Hausfluren vornehmen.

* Der Vermieter darf, tdglich zwischen 9 und 19 Uhr, die Mietwohnung betreten, um ihren Zustand
zu kontrollieren oder sie Kreditgebern oder potenziellen Nachmietern vorzustellen.

* Auch wenn ein Mieter seine Wohnung vor dem Auslaufen seines Mietvertrages rdumt, hat der
Vermieter das sofortige Verfugungsrecht tber die Wohnung.

* Das Halten von Haustieren ist nur mit schriftlicher Genehmigung der Genossenschaft zulassig.
* Mieter durfen nichts durch die Dachfenster auf die StraBe werfen.

* Mieter durfen nur mit Genehmigung der Genossenschaft Nagel in die Wand klopfen. AuBerdem
mussen Sie fUr alle Schaden aufkommen, die sie, ihre Kinder oder Dienstboten in ihnrem Namen
in Hausfluren oder an Haustiren angerichtet haben.

* |hre Betten und Teppiche durfen Mieter nur werktags von 8 bis 10 Uhr ausklopfen.

ORDNUNGSLIEBEND
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Wie schon in den letzten Jahren des Deutschen Kaiserreiches
profitierte der Mulheimer Spar- und Bauverein auch in der Zeit
der Weimarer Republik von der kommunalpolitischen Aktivitat
und Vernetzung seines Geschaftsfuhrers. Die von Kirchberg
gefuhrte Deutsche Volkspartei konnte in Mulheim immerhin bis
zu einem Funftel der Stimmen auf sich vereinigen. Sie musste
aber, noch starker als die SPD oder das Zentrum, unter dem
Eindruck der Weltwirtschaftskrise und der anhaltenden deut-
schen Reparationszahlungen an die Siegerstaaten des Ersten
Weltkrieges dramatische Stimmenverluste hinnehmen.

fddeutsche Ma
nalsheite G o b, H,
r :. . Minchen

Cover der Siiddeutschen Monatshefte
von April und Mai 1925

Immer mehr Deutsche — vor allem aus dem von sozialen Abstiegsangsten
geplagten Burgertum — glaubten an die von der Deutschnationalen Volkspartei,
aber auch von der NSDAP Adolf Hitlers propagierte ,DolchstoB-Legende®.

Dieser Glaube entstand unter dem Eindruck der Weltwirtschaftskrise in Verbin-
dung mit den weiter von Deutschland zu leistenden Reparationszahlungen an

die alliierten Siegerméchte des Ersten Weltkrieges.

Die ,DolchstoB-Legende" besagte in krasser Verdrehung der historischen und
militarischen Fakten, dass das deutsche Heer 1918 im Felde unbesiegt geblie-
ben sei und nur durch den fehlenden Ruckhalt der Heimatfront hatte scheitern
kénnen.

POLITISCH
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1929

FOLGEN
DER WELT-
WIRT-
SCHAFTS-
KRISE

Nach dem Beginn der Weltwirtschaftskrise im Herbst 1929
wurde es fur Wohnungsbaugenossenschaften wie den Mul-
heimer Spar- und Bauverein immer schwieriger. Denn um
den Anstieg der Fursorgekosten zu kompensieren, musste
die Stadt ihre Grundsteuern erhéhen. Das schlug wiederum
auf die Mieten, die mit 15 Reichsmark pro Raum und Monat
beim Spar- und Bauverein und der Baugenossenschaft
Eigenheim deutlich unter den Durchschnittsmieten blieben.
Doch auch die vergleichsweisen gunstigen Mieten und die
Finanzierung der Genossenschaftsanteile tUberforderten
viele Menschen, die im Zuge der Weltwirtschaftskrise ihre
Arbeitsstelle verloren hatten. Deshalb sah sich der Spar-
und Bauverein auf dem Héhepunkt der Weltwirtschaftskrise
(1932) dazu gezwungen, seine Mieten um 20 Prozent zu
erhéhen und seine Investitionen in die Pflege und Wartung
des Wohnungsbestandes um 30 Prozent zu kirzen. Wie
sich im Protokoll der Stadtverordnetensitzung vom 10. Juni
1931 nachlesen lasst, stitzte die 845 Genossenschaftsan-
teile zu je 200 Reichsmark haltende Stadt den Spar- und
Bauverein, indem sie ihre Anteile und die damit verbundene
Haftung um insgesamt 5.000 Reichsmark erhéhte. Damit
verhinderte sie auch eine mogliche Insolvenz der Bauge-
nossenschaft, wie sie der Oberhausener Spar- und Bauver-
ein auf dem Hbhepunkt der Weltwirtschaftskrise erlebte und
nur dadurch tberwinden konnte, dass die Genossenschaft
in eine Aktiengesellschaft umwandelt wurde.
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LANDESWEIT

GO LGO6

ARBEITSLOSE

Doch die Weltwirtschaftskrise, die mit dem New Yorker
Bdrsenkrach im Herbst 1929 begonnen hatte und 1932
mit landesweit sechs Millionen Arbeitslosen ihren Héhe-
punkt erreichen sollte, schlug auch auf die Milheimer
Baukonjunktur und den Wohnungsmarkt durch. Allein
zwischen 1925 und 1931 zahlte die Stadtverwaltung 1.200

Wohnungsteilungen. Das bedeutete: Milheimer*innen, Wohnungsteilungen - die Zwecks-WG

die sich ihre Miete nicht mehr leisten konnten, wechselten von friiher. Allein in sechs Jahren verzeich-
als Untermieter*innen in eine Wohnung, die sie sich mit nete die Miilheimer Stadtverwaltung 1.200

einer anderen Familie teilten. Viele junge Ehepaare grun- Wohnungsteilungen, weil die Mieter*innen

deten nach ihrer Heirat keinen eigenen Haushalt, sondern die Wohnungskosten nicht mehr alleine tragen

lebten zusammen mit den Eltern und Schwiegereltern unter konnte. Die Folge: Die Zahl der leer stehen-

einem Dach. Auch der Spar- und Bauverein hatte Uber eine den Wohnungen stieg.

zunehmende Zahl leer stehender Wohnungen zu klagen.

Die Zahl der Wohnungsneubauten ging zwischen 1930 und
1933 von 1.105 auf 31 zurlck. Gleichzeitig ergab die Mul-
heimer Wohnungszahlung vom 16. Juni 1933 eine Zahl von

stadtweit 347 leer stehenden Wohnungen. Die Entwicklung
kam mit dem Voranschreiten der Weltwirtschaftskrise nicht
Uberraschend.
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Schon im Februar 1930 prognostiziene ein Bericht der Stadtkémmerei:

,Um uber die ungﬁnstige Wirtschaftslage
eher hinwegzukommen, wird die Genossen-
schaften in den nachsten Jahren auf die
verteilungd einer pividende verzichten
mussen- pie Nachfrage nach den wohnungen

zwischen Gracht und Walkmﬁhlenstraﬁe, von
denen zurzeit noch 16 leer stehen, stockt
Z%yd“*ﬂdeﬁmg“nﬂuﬂ%& wegen der Furcht vieler Arbeiter und Ange-
ew%mwmgmggmM@mMmmyM;;f ' stellter vor dem Abbau. Der dadurch drohende
Mietausfall wird sich erst 1931 voll auswir-

ken. Bei dem iiberaus starken finanziellen
Interesse der Stadt am Miilheimer Spar- und

Bauverein diirfte es zweckmafig sein, dass

sich die technische Revision von zeit zu

Zeit von dem ordnungsgeméﬁen paulichen

gzustand der Hauser iiberzeugt - Die von der

\<;_J l g%£:> Genossenschaft festgelegten Mieten bei der
F \ ~ heutigen Wirtschaftslage fiir den infrage
t kommenden Mieterkreis [sind] keine Erho-
hung. Weil auBerdem die Genossenschaft bei
‘1 , ihrer jetzt schon scharfen Anspannungd ihrer

finanziellen Lage bei vornahme der notigen

aAbschreibungd nicht ausgekommen ware, wird

gegnen."

77 es starker Anstrengungen pediirfen, um den
(i Schwierigkeiten der ndchsten Jahre zu be-




SOZIALE ABSTIEGSANGSTE
UND DIE ,LETZTE HOFFNUNG"

In der Zeit der Weimarer Republik kam der Genossen-
schaft zugute, dass zwei Drittel ihrer Genoss*innen
und Mieter*innen aus der Beamtenschaft kamen. Denn
deren Arbeitsplatze waren weniger krisenanféllig als die
der Arbeiter und Angestellten. Doch es waren, wie die
Wahlforschung zeigt, vor allem die Angestellten, Beam-
ten, Handwerker und Kaufleute des Mittelstandes, die
unter dem Eindruck der Weltwirtschaftskrise akute soziale
Abstiegsangste entwickelten und deshalb in Hitler und der
NSDAP ihre ,letzte Hoffnung® sahen. So hatte es ihnen
1932 ein Wahlplakat der NSDAP suggeriert.

et 4 4

S 1715
-
\

der Miilheimer*innen waren Ende 1932
ohne Erwerb

1933: Reichstags- und Kommunalwahlen

Von den damals 128.000 Milheimer*innen waren Ende
1932 fast 17.000 erwerbslos. Vor diesem Hintergrund
konnte die NSDAP bei den letzten halbwegs freien Reichs-
tags- und Kommunalwahlen im Méarz 1933 37,5 Prozent der
Stimmen und 23 von 51 Stadtratsmandaten gewinnen. Die
Deutschnationale Volkspartei, die mit der NSDAP koalierte,
errang 12,6 Prozent der Stimmen und sechs Stadtratssitze.
Die von Augst Kirchberg gefiihrte DVP konnte nur 1,3 Pro-
zent der Stimmen und kein einziges Ratsmandat gewinnen.
Nach der Kommunalwahl von 1929 war Kirchberg noch
einer von sieben DVP-Stadtverordneten gewesen. Auch die
Sozialdemokraten und das katholische Zentrum konnten
mit sechs und neun Ratsmandaten sowie 12,8 und 16,9
Prozent der Stimmen der neuen rechtsextremen Rats-
mehrheit nichts mehr entgegensetzen.

(gefiihrt von August Kirchberg)

der Stimmen: DVP

der Stimmen: Sozialdemokraten

16,9%

der Stimmen:
Katholisches
Zentrum

sonstige

37,5 %

der Stimmen: NSDAP

der Stimmen:
Deutschnationale
Volkspartei
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Mahnmal im Luisenthal, geschaffen vom Bildhauer Josef Riibsam
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Machtiibernahme der Nationalsozialisten

in Miilheim an der Ruhr

Wilhelm Maerz
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Damals ahnten nur wenige, welches Leid der Nationalsozialismus Uber die Wilhelm Maerz, geboren am 29. Oktober
Menschheit bringen wiirde, das sich mit und 1893 in Diisseldorf, verstorben nach 1936.
nur bedingt beschreiben lasst und an das uns unter Maerz, ein langjihriges NSDAP-Mitglied,
anderem seit 1956 ein vom Bildhauer Josef Riibsam geschaffenes Mahnmal im war am 30. Mdrz 1933 durch das preufische
Luisenthal erinnert. Innenministerium unter Leitung von Hermann
Goring zum kommissarischen Oberbiirger-
Zu den ersten Miulheimer Opfern des neuen Regimes gehdrte auch der Bau- meister der Stadt Miilheim an der Ruhr berufen
dezernent Arthur Brocke, der sich 1930 daflr stark gemacht hatte, das Lebens- worden. Lange konnte sich Maerz im Amt
werk August Kirchbergs mit einem StraBennamen — Kirchbergs Héhe — zu Jjedoch nicht halten. Denn obwohl er fiir zwolf
wirdigen. Seit 1919 im Amt, hatte sich der Stadtbaurat unter anderem flr den Jahre im Amt besttigt worden war, musste er
Bau der Saliersiedlung, der Witthausbuschsiedlung und der heutigen Realschule auf Druck des preufischen Innenministeriums
Stadtmitte an der OberstraBe verantwortlich gezeichnet. Weil er sich nach der seinen Stuhl 1936 wieder riumen. Der Grund:
Machtibernahme der Anpassung an die neuen politischen Verhéltnisse im Wilhelm Maerz war fachlich gering qualifiziert
Rathaus verweigerte, Uberzogen ihn die Nationalsozialisten unter dem Vorwand und auf seinem Posten iiberfordert. 1936 waren
eines unhaltbaren Korruptionsvorwurfes mit einer Rufmordkampagne, die den die Finanzmittel der Stadt durch Misswirtschaft
funffachen Familienvater am 18. September 1933 in den Selbstmord trieb. faktisch fast aufgebraucht und sein Ruf stark

geschadigt.
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60 Mio.

Kriegsopfer

Arthur Brocke
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Wilhelm Miiller, Johann Wilhelm ,, Willi
Miiller, geboren am 23. Dezember 1890 in
Miilheim an der Ruhr, gestorben am

16. November 1944 im Konzentrationslager

Neuengamme.

Miiller war seit 1929 Vorsitzender der SPD-
Fraktion in der Miilheimer Stadtverordneten-
versammlung und gehdrte dem Provinzial-
landtag der Rheinprovinz an. 1933 wurde
er kurzzeitig inhaftiert, ehe sein Mandat
durch die Gleichschaltung und Auflosung
der Parteien offiziell erlosch.

In den folgenden Jahren verteilte er als Ak-
tivist des sozialdemokratischen Untergrund-
netzwerks politische Oppositionsschriften,
bevor er im Rahmen der reichsweiten Verhaf-
tungswelle ,, Aktion Gewitter** verhaftet und
ins KZ Sachsenhausen gebracht wurde. Im
Oktober 1944 erfolgte seine Verlegung ins KZ
Neuengamme. Gesuche seiner Ehefrau und
seines Sohnes bei Hermann Goring und der
SS, die um seine Freilassung baten, blieben

unbeantwortet.

Die offizielle Angabe von Miillers Todesur-
sache lautete auf ,, Lungenentziindung * — ver-

mutlich wurde er aber, wie so viele, ermordet.

ERNENNUNG DER EHRENBURGER MULHEIMS -

EIN DEUTLICHES
ZEICHEN

Die von Karl Camphausen gefiihrte NSDAP-Fraktion setzte
schon am ersten Tag ihrer neuen Macht deutliche Zeichen,
indem sie Adolf Hitler und den Reichsprasidenten Paul von
Hindenburg, der Hitler am 30. Januar 1933 zum Reichs-
kanzler ernannt hatte, gegen die Stimmen der SPD-Fraktion
zu Ehrenblrgern der Stadt wahlten. Gleichzeitig verab-
schiedete der Rat der Stadt auf Antrag der NSDAP eine
Verordnung, die judische Unternehmer von der Auftrags-
vergabe der Stadt ausschloss.

Die Mulheimer Stadtverordneten Wilhelm Miiller (SPD),
Fritz Terres und Otto Gaudig (beide KPD) verloren nach
der politischen Gleichschaltung des Jahres 1933 erst ihr
Mandat und spater als Widerstandskampfer ihr Leben.



DER WIND
WECHSELT
DIE RICHTUNG

Mit der Aufhebung der Lander und der Einsetzung von Reichsstatthaltern und Reichskommissaren wurde Deutschland
durch die neue Gemeindeordnung 1934 erstmals zu einem zentralistisch regierten Fuhrerstaat. Damit wurde auch die
kommunale Selbstverwaltung formal eingeschrankt und de facto aufgehoben. Dass aus der FriedrichstraBe die Adolf-
Hitler-StraBe und aus dem Kaiserplatz der Platz der SA wurden, zeigte, woher der Wind politisch wehte.

Wohnungsbaugenossenschaften wie der Mulheimer Spar- und Bauverein waren
den neuen Machthabern als demokratisch organisierte Selbsthilfeorganisationen
suspekt. Der Vélkischer Beobachter schrieb am 15. Marz 1933:

iy -
Die Genossenschaften haben m'cht z}rlnm;ic}l_
die Kraft nationalpolitische, wirtschafi

J Keimzellen zu
spferische, aufbauende :
i;:?;?(fe];l Die heutige Idee des Genossenschafts

: i
wesens wird mit der Zeit des Sterbend'e.i;l Kalzles
. = r
talismus selbst ihr Ende finden; dz'e F uhrei i
Genossenschaftswesens werden die SChwing

der neuen Zeit erkennen mussen.

Werbung der Mobel- und
\ s S s F'F_:_;_ = Einrichtungshduser
- i —— E
] ;‘L
——
-
=

| hh |
O ___‘____,--"'- 2 ;;ﬁ_. _FH_F o

e e
= IJJ‘
anns™ T L

—

3 = e i .Lt




76

WOHNRAUM FUR DIE
VOLKSGEMEINSCHAFT

Immerhin trafen sich die Nationalsozialisten und Wohnungsbaugenoss*innen in der Erkenntnis, dass die Wohnraum-
frage eine zentrale soziale Frage darstellte, die Uber die Stabilitat der Gesellschaft entscheide. Die NSDAP — und mit ihr
die ab 1933 gleichgeschaltete Presse — sprach von einer Volksgemeinschatt, fiir die es preiswerte Volkswohnungen und
Arbeiterwohnstéatten zu schaffen gelte. Die Idee der gleichgeschalteten und formierten Volksgemeinschaft reichte in den
1930er-Jahren offensichtlich bis in die Werbung der 6rtlichen Mébel- und Einrichtungshéuser. Das Ideal der Volksgemein-
schaft bedeutete fur die Nationalsozialisten auch das grundsétzliche Verneinen von wirtschaftlichen und politischen Interes-

sengegensatzen. Damit rechtfertigten die neuen Machthaber in den Jahren 1933 und 1934 auch das Verbot von Parteien,
Gewerkschaften und Mieterschutzvereinen.




WOHNUNGSBAUPOLITIK
IM NS-STAAT

Die NS-Regierung legte nach ihrem Amtsantritt millionenschwere Arbeitsbeschaffungsprogramme auf und Gbernahm
Kreditblrgschaften, von denen auch der Wohnungsbau profitierte. So findet sich in den damaligen Geschéaftsberichten der
Spar- und Baugenossenschaft Eigenheim der Hinweis auf Bauvorschiisse der von der NSDAP eingerichteten Deutschen
Bau- und Bodenbank. Die gleichgeschaltete Milheimer Zeitung wies in ihrer Ausgabe vom 8. August 1934 darauf hin, dass
die Zahl der Arbeitslosen in Milheim im ersten Regierungsjahr Hitlers von 16.888 auf 6.376 gesunken sei. Allein im
Bauhandwerk, so das Lokalblatt, sei die Zahl der Arbeitssuchenden von 1.156 auf 405 zurlickgegangen.

Als ein Mulheimer Vorzeigeobjekt galt den Nationalsozialisten die bis 1939 von ihren Bewohnern auf einem ehemaligen
Exerzierplatz selbst gebaute Oembergsiedlung, in deren 81 Eigenheimen 1.300 Menschen ein neues Zuhause fanden.

Die gleichgeschaltete Mllheimer Zeitung schrieb am 13. August 1933
Uber die neue Wohnungsbaupolitik im NS-Staat:
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DEFIZIT IM
HAUSHALT -

EIN ,VERSCHMERZBARER" TRIBUT

D
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Die 6ffentlich finanzierten ArbeitsbeschaffungsmaBnahmen,
zu der unter anderem auch die 1936 an der Dimbeck errich-
tete Freilichtblhne gehdrte, forderten ihren Tribut vom Stad-
tischen Haushalt, der nach einem Jahr nationalsozialistischer
Stadtregierung mit einem

abschloss. Dennoch bejubelte die gleichgeschaltete
Mulheimer Zeitung im Januar 1935, dass durch die staatli-
chen Bau- und Umbauzuschusse bis dahin private Investitio-
nen in einer Héhe von 3,5 Milliarden Reichsmark ermdglicht
worden seien. Aus Sicht der regimetreuen Lokalpresse war
dieser Erfolg ,,der Regierung unter der Fuhrerschaft Adolf
Hitlers“ zu verdanken, der ,,den deutschen Hausbesitz zum
Bannertrager der Arbeitsschlacht gemacht® und damit die
Voraussetzung dafur geschaffen habe, ,,dass der Riickgang
der Arbeitslosigkeit und die Besserung der wirtschaftlichen
Lage die kuhnsten Erwartungen Ubertroffen® habe.
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EIN GROSSERES
WOHNUNGSBAU-
PROJEKT

Nachdem der Mulheimer Spar- und Bauverein 1934 und 1935 aus finanziellen Griinden keine
NeubaumaBnahmen durchgefiihrt hatte, kiindigte sein Geschéftsfihrer August Kirchberg bei der
Generalversammlung, die am 17. Mai 1935 im Hotel Handelshof stattfand, ein groBeres Wohnungs-
bauprojekt an. Die Wohnungsbaugenoss*innen, die sich auch Kirchbergs Kritik an einem tberhdhten
Wasser- und Lichtverbrauch und der Beschadigung von Griinflachen der Genossenschaft anhéren
mussten, bewilligten dem Vorstand am Ende fur besagtes Wohnungsbauprojekt an der NordstraBe
und am Heelweg eine Darlehensaufnahme in Héhe von 250.000 Reichsmark. Noch im gleichen Jahr
gewahrten die Stadt und der Gerling-Konzern dem Miilheimer Spar- und Bauverein Darlehen in Hohe
von 352.000 und 420.000 Reichsmark.
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EXPANSIONS-

145

en in Miilheim, Essen,

d Wuppertal

Wohnung
Diisseldorf un

Am 8. Juli 1937 meldete die Mulheimer Zeitung die Fertig-
stellung der entsprechenden Wohnungen und wies mit
Blick auf die Mitgliederversammlung der Baugenossen-
schaft Eigenheim darauf hin, dass angesichts weiterer
Neubauplanungen an der Gracht und an der HolterstraBe
die Aufnahme eines 300.000 Reichsmark umfassenden
Darlehens beschlossen wurde. Dass dieser Wohnungsbau
notwendig war, zeigt die Tatsache, dass die Stadt im Juli
1938 einen Bedarf von weiteren 600 Wohnungen sah und
davon ausging, dass in Mulheim bis 1943 insgesamt 1.180
neue Wohnungen gebaut werden mussten. Bevor mit dem
Luftkrieg die massive Zerstérung von Wohnraum beginnen
sollte, stieg der Bestand des Spar- und Bauvereins 1938
auf fast 700 Wohnungen.

Der Bestand der spater mit dem Mulheimer Spar- und Bau-
verein fusionierten Baugenossenschatft Eigenheim lag 1939
bereits bei 1.126 Wohnungen. Ein Tagebuch aus den Jahren
1935 bis 1940 zeigt, dass jede RenovierungsmaBnahme von
den Vorstanden der Genossenschaft Eigenheim dokumen-
tiert und von den Vorstandsmitgliedern in jedem Einzelfall
entschieden werden musste. Aus den Aufzeichnungen ist
ersichtlich, dass sich die Vorstande vor ihrem Beschluss
vor Ort ein eigenes Bild davon machten, ob und in welchem
Umfang eine Wohnung renoviert werden musste. Der Be-
stand der Genossenschaft Eigenheim sollte bis 1941 noch
einmal um weitere 19 Wohneinheiten anwachsen. Doch von
diesen 1.145 Wohnungen, die sich auf 233 Hauser verteil-
ten, hatten nur 711 ihren Standort in Miilheim. Die anderen




Wohnungen der Baugenossenschaft Eigenheim, auch das zeigt das Tagebuch
mit den Vorstandsbeschlussen, verteilten sich auf 63 Hauser in

. Ihrem Expansionskurs hatte die ursprunglich auf HeiBen
konzentrierte Baugenossenschaft Eigenheim 1935 mit einer entsprechenden
Satzungsanderung Rechnung getragen.

Im Mai 1939 ergab sich aus den Berichten der Geschéaftsflihrer August Kirchberg
(Spar- und Bauverein) und Heinrich Genner (Baugenossenschaft Eigenheim)
folgendes Lagebild:

Die Baugenossenschaft Eigenheim erwirtschaftete mit einer Eigenkapital-Quote
von 5,9 Prozent eine Bilanzsumme von 6,8 Millionen Reichsmark und einen

Reingewinn von 18.383 Reichsmark. Und der Mulheimer Spar- und Bauverein

erwirtschaftete mit einer Eigenkapitalquote von 10,1 Prozent eine Bilanzsumme
von 3,6 Millionen Reichsmark und einen Reingewinn von 45.182 Reichsmark.
Beide Genossenschaften schutteten an ihre Mitglieder eine vierprozentige
Dividende aus.

Kirchberg nennt 56 Volkswohnungen und 14 Eigenheime als aktuelle Bauprojek-
te. Bei Genner ist davon die Rede, dass die Baugenossenschaft Eigenheim ihren
Wohnungsbestand 1938/39 von 909 auf 1.004 habe steigern kdnnen. Im Februar
1939 gewahrte der Stadtrat der Baugenossenschaft Eigenheim fir den Bau von
80 ,Arbeiterwohnungen® ein Darlehen tiber 220.000 Reichsmark. Fertiggestellt
wurden diese Zwei-, Drei- und Vier-Zimmer-Wohnungen im Oktober 1939 an der

Buggenbeck, an der HeerstraBe, am Krahenfeld, an der Saarner StraBe, an der

SalierstraBe, am Steinknappen und an der ZeppelinstraBe. Wohnungsbauge-

noss*innen, die dort in die neuen Wohnungen einziehen wollten, mussten eine

monatliche Miete zwischen 25 und 40 Reichsmark bezahlen.

ENTMACHTET
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1939

SATZUNGSANDERUNG
SCHLIESST JUDISCHE
MENSCHEN AUS

Im § 3 der Satzung wurde festgelegt:

,Juden konnen die Mitgliedschatt
nicht erwerben.”

Die Baugenossenschaft Eigenheim hatte einen gleichlautenden Passus bereits
eine Woche zuvor in ihre Satzung eingefluigt. In seiner Mitteilung an das Amts-
gericht legte der damalige Geschéftsflhrer der Spar- und Baugenossenschatt,
Heinrich Genner, Wert auf die Feststellung, dass die Satzungsanderung zum

Ausschluss judischer Genoss*innen von der Generalversammlung einstimmig
angenommen worden sei.



Mit dieser Satzungsanderung setzten
die beiden Wohnungsbaugenossen-
schaften die am 15. September 1935
erlassenen Nirnberger Gesetze und
am 12. November 1938 vom NS-Re-
gime erlassene Reichsverordnung
»Zur Ausschaltung der Juden aus dem
deutschen Wirtschaftsleben® um.
Auch in Mulheim war die 1907 am Vik-
toriaplatz errichtete Synagoge in der
Pogromnacht des 9. November 1938
in Flammen aufgegangen, nachdem
die damals noch etwas mehr als 300
Mitglieder z&hlende Jldische Gemein-
de ihr Gotteshaus bereits im Oktober
1938 unter Wert an die Stadtsparkasse
hatte verkaufen mussen.

® Synagoge auf dem Viktoriaplatz

Darlber hinaus untersagte das Gesetz tber die Regelung von Mietverhaltnis-
sen mit Juden judischen Hauseigentumern das Vermieten von Wohnraum an
nicht-jlidische Mieter*innen. Gleichzeitig erleichterte das Gesetz nicht-judischen
Vermieter*innen, die Mietvertrage mit judischen Mieter*innen zu kiindigen. Mit
diesem Gesetz wurde der Weg geebnet, der ab 1941 zur Internierung judischer
Burger*innen in sogenannten Judenh&usern und ihrer anschlieBenden Deporta-
tion in Ghettos und Vernichtungslager fuhrte, wo 270 judische Mulheimer*innen
ermordet wurden.

AUSGRENZEND
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Mit dem Ausschluss ihrer judischen Mitglieder waren auch die Wohnungsbau-
genoss*innen endgultig in der gleichgeschalteten Volksgemeinschaft angekom-
men, wie sie die NSDAP in Mulheim seit ihrer Grindung im Jahr 1925 und dann
ab Januar 1933 auch regierungsamtlich propagiert hatte. Fur sich spricht, dass
die Generalversammlung der vom NSDAP-Mitglied Heinrich Genner gefihrten

Baugenossenschaft Eigenheim ,mit einem Sieg Heil auf den Fuhrer” beschlos-
sen wurde, wahrend der Geschéftsfuhrer des Milheimer Spar- und Bauvereins,
August Kirchberg, zum Ende der Generalversammlung ,an alle Mitglieder der

Genossenschaftsfamilie appellierte, an ihrem Gemeinschaftssinn festzuhalten.”

Hinzu kam, dass die Baugenossenschaft Eigenheim in den Jahren 1938 und
1940 Grundstiicke und Immobilien an der TeinerstraBe und an der Buggenbeck
erworben hatte, die aus judischem Besitz stammten, der unter dem Verfolgungs-
druck der Nationalsozialisten in einer Zwangslage unter Wert verkauft werden
musste. Diese im Rickblick verwerflichen Geschéfte fihrten in den frihen
1950er-Jahren dazu, dass sich die Mulheimer Wohnungsbaugenossenschatft als
Rechtsnachfolgerin der Spar- und Baugenossenschaft Eigenheim mit Entscha-
digungsantragen der Jewish Trust Corporation konfrontiert sah. Im Fall des
Haus- und Grundstiickskaufs an der TeinerstraBe konnte die MWB nachweisen,
dass ihre Rechtsvorgangerin das Grundstlick seinerzeit nicht vom jldischen
Vorbesitzer, sondern von der ersten Kauferin — der Rheinischen Hypotheken-
bank — erworben hatte. Im Falle des fraglichen Hof- und Ackergrundstticks an
der Buggenbeck einigten sich die Erben der Geschadigten und die Mllheimer
Wohnungsbaugenossenschaft auf eine Entschadigungszahlung in Héhe von
1.500 D-Mark.

AUSGRENZEND
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Der Zweite Weltkrieg warf auch in Mulheim seine Schatten vo-
raus. Als Hitler, bewusst gegen den Versailler Friedensvertrag
verstoBBend, 1936 die Wehrmacht ins entmilitarisierte Rheinland
einmarschieren lieB, wurde auch Mulheim wieder zur Garnisons-
stadt und ab 1939 zum Standort eines Militarflughafens.

Der Krieg, der am 1. September 1939 von Deutschland mit einem Uberfall auf
Polen begonnen wurde, brachte auch fir den Milheimer Spar- und Bauverein
eine weitere Zasur. Denn im Rahmen der von Hitler verordneten Gleichschaltung
musste sich der Spar- und Bauverein 1942 mit der 1920 in HeiBen gegriindeten
Spar- und Baugenossenschaft Eigenheim Mlheim zur Genossenschaft Miilhei-
mer Wohnungsbau zusammenschlieBen. Der Zusammenschluss war Teil einer
Welle von Zwangsfusionen, mit deren Hilfe die Nationalsozialisten im Rahmen
ihrer Gleichschaltungspolitik regionale Monopolgenossenschaften formierten,
die von ihren Parteimitgliedern und Vertrauensleuten gefihrt wurden. Mit den
Zwangsfusionen und der Bildung lokaler Monopolgenossenschaften wollten die
Nationalsozialisten ein parteipolitisch zuverlassiges und zugleich wirtschaftlich
schlagkraftiges Instrument fir den Wiederaufbau nach dem Kriege schaffen.
Das fuhrte deutschlandweit dazu, dass von den 4.000 Bau- und Wohnungs-
baugenossenschaften, die es noch 1928 gegeben hatte, nach dem Ende des
Zweiten Weltkrieges nur noch 600 existierten.

Zwangsfusion:
Aus dem Spar- und Bauverein und der Bauge-

nossenschaft Eigenheim wird die Genossen-
schaft Miilheimer Wohnungsbau.

LENKBAR
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Robert Ley, geboren am 15. Februar 1890 in Nieder-
breidenbach, Rheinprovinz, gestorben am 25. Oktober
1945 in Niirnberg.

Ley zdihlte als Reichsleiter der NSDAP sowie als Leiter
des Einheitsverbands Deutsche Arbeitsfront zu den
fiihrenden Politikern des Nationalsozialismus. Er war
einer der 24 Angeklagten im Niirnberger Prozess gegen
die Hauptkriegsverbrecher vor dem Internationalen Mili-

tdrgerichtshof. Vor Prozessbeginn beging Ley Suizid.

STAATLICHE
LENKUNG

Am 15. November 1940 verfugten Adolf Hitler und der von ihm zum Reichskom-
missar fur den sozialen Wohnungsbau und 1942 zum Reichswohnungskommis-
sar ernannte FlUhrer der Deutschen Arbeitsfront, Robert Ley, die Konzentration
und staatliche Lenkung der Wohnungsbauwirtschaft, um die Kréafte fur einen
Wohnungswiederaufbau nach dem Krieg zu mobilisieren. So sollte die neu
zu grindende Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft nach dem Krieg in
einer ersten Etappe 260 neue Wohnungen errichten. Auf dieser Basis ordnete
der Prasident des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk die Verschmelzung der
beiden Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaften an. Diese Befugnis kam
dem 1920 gegriindeten Vorganger des heutigen Regionalverbandes Ruhr im
Rahmen seiner rechtlichen Verantwortung fur die Regionale Bau- und Raum-
planung zu. Das autoritére und planwirtschatftliche Motiv dieser Entscheidung
spiegelt sich auch in einem Bericht aus der gleichgeschalteten Presse wider.
Unter der Uberschrift -~Wohnungspolitik als Wirtschaftspolitik“ schrieb die
Rheinisch-Westfalische Zeitung vom 6. Dezember Uber die Wohnungspolitik
der nationalsozialistischen Staatsfuhrung:
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LETZTE VERSAMMLUNG
VOR DER FUSION

Die letzte Generalversammlung des Milheimer Spar- und Bauvereins fand am 28. Juli 1942 im Hotel
Handelshof an der FriedrichstraBe statt. Die Generalversammlung der Baugenossenschaft Eigenheim
hatte der Fusion bereits am 15. Juli 1942 einhellig zugestimmt. Die letzte Generalversammlung des

Mulheimer Spar- und Bauvereins wurde von August Kirchberg und vom langjahrigen Aufsichtsratvor-
sitzenden, dem Kaufmann Artur Denkhaus, geleitet. Denkhaus konnte zum Zeitpunkt der Fusion mit

der Genossenschaft Eigenheim auf eine 37-jahrige Amtszeit als Vorsitzender des Aufsichtsrates des

Mulheimer Spar- und Bauvereins zuriickschauen. Auch seine Kollegen im Aufsichtsrat, der Kaufmann
Carl Nedelmann, der Prokurist Ferdinand lllmann, der Schreiner Jakob Cremers, der Bohrer Max

Behringhoff, Stadtinspektor Otto Binder und der Rechtsanwalt Dr. Wilhelm Becker hatten zum

Zeitpunkt der Vereinsauflésung Uber zwei Jahrzehnte dessen Aufsichtsrat angehért.

Artur Denkhaus eréffnete die letzte Generalversammlung mit einer Gedenkminute fur die im Jahr

1941 als Wehrmachtssoldaten gefallenen Wohnungsbaugenossen. Der Aufsichtsratsvorsitzende wies
darauf hin, dass der Spar- und Bauverein 1941 keine Bautéatigkeit ausgeulbt habe. Stattdessen, so
fuhrte Denkhaus auf, habe man ein Grundstuck fir einen spateren Neubau erworben. Der letzte Re-
chenschaftsbericht, flir den der scheidende Geschaftsfihrer August Kirchberg entlastet wurde, wies
einen Reingewinn von 1.370 Reichsmark, eine Bilanzsumme von 3,5 Millionen Reichsmark und eine
Schuldenlast von 2,9 Millionen Reichsmark aus. Die Zahl der Wohnungsbaugenoss*innen war im
letzten Jahr des Mulheimer Spar- und Bauvereins von 724 auf 706 zurickgegangen. Seit Grindung

des Spar- und Bauvereins waren diesem insgesamt 2.155 Milheimer*innen beigetreten. Die Zahl der




Genossenschaftsanteile war im Geschaftsjahr 1941/42 von 881 auf 806 zurlick-
gegangen. Im Ruickblick auf die letzte Generalversammlung des Mulheimer
Spar- und Bauvereins hielt die Mulheimer Zeitung vom 30. Juli 1942 fest:

»Kaufmann Denkhaus bedankte sich bei den Vorstands- und Aufsichtsratsmit-
gliedern fiir ihre langjahrige ehrenamtliche Tétigkeit, wobei er ein besonders
herzliches Wort des Dankes an Herrn Kirchberg richtete, der in den vergange-

nen 44 Jahren die Seele und das Rlickgrat des Vereins gewesen sei. Er habe in
all diesen langen Jahren den Genossenschaftsgedanken gepflegt und die Ge-
nossenschaft durch alle Schwierigkeiten hindurchgesteuert. Nun, da er in sein
achtes Lebensjahrzehnt eingetreten sei, kbnne er mit groBer Befriedigung und
Stolz auf seine Lebensaufgabe zuriickschauen. Der Sprecher wtinschte Herrn
Kirchberg einen wohlverdienten Ruhestand bei bester Gesundheit. Der neuen
Baugenossenschaft gab er mit einem herzlichen ,Gllick auf* den Wunsch mit
auf den Weg, dass sie die kommenden groBen Probleme und Aufgaben in der
Wohnungsfiirsorge mit der gleichen Tatkraft wie bisher meistern mége. “

In seinem Abschlussbericht hielt der liquidierte Mllheimer Spar- und Bauverein fest:

Wenn in friiheren Zeiten der Gedanke der genossenschaftlichen Selbsthilfe und Mithilfe immer

nur im beschréankten MaBe in Erscheinung trat, ja hdufig sogar im Gegensatz zu widerstre-

benden Volksteilen sich durchsetzen musste, so haben sich mit der Zeit die Dinge geén-

dert. Die immer mehr steigende Wohnungsnot, auch die Nachfrage nach Wohnungen,
haben zu der Erkenntnis gefiihrt, dass es mehr und mehr

Sache des ganzen Volkes werden muss, daftir zu sorgen,
dass jeder Volksgenosse eine ausreichende Wohn-
gelegenheit sein Eigen nennen darf.

Im Handelshof in der Friedrichstraf3e —
damals Adolf-Hitler-Strafte — fand die erste
Generalversammlung der fusionierten
Genossenschaft statt.

Dor Ry
rinr Sagensfen

i ben Jabeen vow 1598 1992

Abschlussbericht des aufgelosten

Spar- und Bauvereins

LENKBAR
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NEUER NAME, NEUE
GESCHAFI'SRAUME

Die neue Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft, die unter dem Namenszusatz ,,Gemeinnutzige
Genossenschaft gGmbH* firmierte, hielt am 1. November 1942 ihre erste Generalversammlung im
1906 als evangelisches Juinglingsheim errichteten und seit 1934 als Hotel und Restaurant gefiihrten
Handelshof an der FriedrichstraBe ab, die damals Adolf-Hitler-StraBe hieB. Die neue Mulheimer
Wohnungsbaugenossenschaft bezog an der HindenburgstraBe (Nr. 66), die ab 1949 Friedrich-
Ebert-StraBe heiBen sollte, ihre neuen Geschéftsraume.

Am 30. Oktober 1942 hatte der damalige Oberbulrgermeister
den stadtischen Dienststellen mitgeteilt:

Der Miilheimer Spar- und Bauverein hat mitgeteilt, dass er sich im Wege der Verschmelzung mit der

Mtilheimer Wohnungsbau (gemeinntitzige Wohnungsgenossenschaft) vereinigt hat. Die Verschmel-
zung ist am 12. Oktober 1942 in das Genossenschaftsregister beim hiesigen Amtsgericht einge-
tragen worden. Damit gilt der Spar- und Bauverein als aufgelést und seine Firma ist erloschen. In

ihrer Bekanntmachung vom 12. Oktober 1942 hat die Miilheimer Wohnungsbau (gemeinntitzige
Wohnungsgenossenschaft) die Glaubiger des Miilheimer Spar- und Bauvereins aufgefordert, sich

bei ihr zu melden. Ich bitte, von der Verschmelzung Kenntnis zu nehmen und zu veranlassen, dass
der Name des Miilheimer Spar- und Bauvereins in allen Vorgangen, Hebelisten, Kontenblattern usw.
durch die neue Firma Mtlheimer Wohnungsbau (gemeinnttzige Wohnungsgenossenschaft) ersetzt
wird. Ferner bitte ich, der Kimmerei mitzuteilen, welche Forderungen der Stadt gegen den aufge-
I6sten Miilheimer Spar- und Bauverein bestehen.




In diesem Gebdude in der
Friedrich-Ebert-Strafie, damals
HindenburgstrafSe, hatte die
Miilheimer NSDAP

ihre Parteizentrale.

Nicht von ungefahr hatte die 1925 gegriindete Milheimer NSDAP in dem Horst-
Wessel-Haus an der heutigen Friedrich-Ebert-StraBe, die bis 1945 Hindenburg-
straBe hieB, gleich gegenlber dem Turmeingang des Rathauses ihre 6rtliche

Parteizentrale. Staat und Partei, die in Milheim von Karl Camphausen angefiihrt

wurde, bildeten zwischen 1933 und 1945 eine Einheit. Was ihr Flhrer Adolf Hitler
und die NSDAP wollten, das hatte zu geschehen.

LENKBAR

Edwin Renatus Hasenjaeger,
geboren am 27. Oktober 1888 in Cammin,
gestorben am 5. Juni 1972 in Miilheim an
der Ruhr.

Hasenjaeger war ein deutscher Kommu-
nalpolitiker (DNVP, NSDAP, parteilos)
und hatte nacheinander das Amt des Ober-
biirgermeisters der Stddte Stolp, Rheydt
und Miilheim an der Ruhr inne. Kurzzeitig
war er Reichstagsabgeordneter.
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AUGUST
KIRCHBERG

Mit der parteipolitisch und wirtschaftlich motivierten
Zwangsfusion, die ein Beispiel fur den totalitiren Macht-
anspruch des NS-Regimes war, ging am 1. November 1942
auch ein FUhrungswechsel einher. Der Griindungsvater und
erste Geschaftsfuhrer des Milheimer Spar- und Bauvereins,

, wurde als Geschaftsfihrer und Vorsitzender
durch das NSDAP-Mitglied Heinrich Genner abgel6st und musste
als dessen Stellvertreter in die zweite Reihe zuriicktreten. Wenig
spater wurde er mit einem Ruhegehalt von 295 Reichsmarkt in Rente
geschickt. Der Stadtbauoberinspektor Wilhelm Tiubben wurde als
ehrenamtliches Vorstandsmitglied und als Vertreter der Stadt
Mulheim in die Geschéftsfuhrung berufen.



WILHELM
TUBBEN

IN ERSTER
REIHE MIT
DABEI

,am 21. Juni 1897 in Mulheim geboren, besuchte zunachst eine
evangelische Volksschule und dann die stadtische Oberrealschule, die wir seit
1974 als Karl-Ziegler-Gymnasium kennen. Nach der Mittleren Reife, die er dort
1911 erwarb, wurde er zum Wehrdienst eingezogen und nahm ab 1914 am Ersten
Weltkrieg teil, in dem er schwer verwundet wurde. Vom Krieg gezeichnet, kehrte
er in seine Heimat zurtick und absolvierte in Essen eine Bauwerkfachschule, die
er 1920 mit einer Reifeprifung fiir das Bauhandwerk abschloss. Als Architekt
machte er sich selbststandig und flhrte zwischen 1927 und 1931 ein eigenes
Bauunternehmen. Im Oktober 1930 trat Tibben der NSDAP und im August 1932
der SA bei. Innerhalb der SA machte Tiibben als Sturmbannfuhrer und Aus-
bildungsleiter Karriere. Unter Hinweis auf seine aktive Mitarbeit in der NSDAP
bewarb sich Tubben 1935 bei der damals vom Eisenbahninspektor und national-
sozialistischen Oberburgermeister Wilhelm Maerz gefuhrten Stadtverwaltung und
wurde als Oberbaurat eingestellt. In seiner Zeit bei der Stadtverwaltung stieg sein
Monatsgehalt von 3.000 auf 5.000 Reichsmark. 1943 erhielt er von der NSDAP fur
seinen vorbildlichen Einsatz eine Dienstauszeichnung. Noch bevor amerikanische
Truppen am 11. April 1945 in Milheim einmarschierten, setzte sich Tibben ab und
verlieB die Stadt. Doch schon bald wurde er von der amerikanischen Militarregie-
rung aufgespurt und als politisch belasteter NS-Funktionar inhaftiert. Sein Entnazi-
fizierungsverfahren endete 1949 mit der Einstufung als ,Mitlaufer®. Tibben durfte
als Angestellter, aber nicht als Beamter, weiter im 6ffentlichen Dienst beschaftigt
werden. Tubben betonte in der schriftlichen Stellungnahme zu seinem Entnazifi-
zierungsverfahren, dass er stets nach bestem Wissen und Willen seine Pflichten
als deutscher Staatsburger erfullt und seine personlichen Interessen hinter die der
Allgemeinheit zuriickgestellt habe, was er auch in Zukunft tun wolle. AuBerdem
betonte Tubben, dass er stets ohne politisches oder konfessionelles Ansehen
gehandelt und etwa in seinen Mitarbeitern stets nur ,den Volksgenossen und
Arbeitskameraden® gesehen habe. Tiibben arbeitete nach dem Krieg als Architekt
in seiner Heimatstadt Mulheim, in der er am 28. September 1978 verstarb.

Der Schreiner Andreas Dhein und der
Technische Inspektor Karl Schultheis
machten den von der Generalversamm-
lung einstimmig gewahlten Vorstand der
Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft
komplett. In den Aufsichtsrat der neuen
Genossenschaft wurden jeweils vier
Mitglieder aus den beiden vormaligen
Genossenschaften gewahlt. Der Vorsitz
des Aufsichtsrates wurde dem Oberbdar-
germeister oder seinem Stellvertreter
Ubertragen.

Zum Jahresende 1942 hatte die neue

MWB 1.326 Genossen*innen. Ein Jahr
spater waren es 1.835. Die Mitglieder der
Genossenschaft hielten zum Ende des

Jahres 1943 2.188 Anteile. Zum Bestand
der neuen Wohnungsbaugenossenschaft
gehérten damals 347 Hauser mit 1.614

Wohnungen, in denen 3.300 Menschen
lebten, und sechs Ladenlokale.
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Einschub

HITLERS
MANN?

Wer war Heinrich August Genner, der nun die Ge-
schafte der Genossenschaft fiihrte? Der Sohn des
Trichinenbeschauers Heinrich Wilhelm Genner,
geboren am 30. Dezember 1895 in Mulheim, hatte
zunachst als kaufmannischer Angestellter im Guter-
versand gearbeitet. Bis zum Frihjahr 1945 fihrte
er die Genossenschaft, zu deren Bestand 1942
rund 1.800 Wohnungen in Mulheim, Essen, Dus-
seldorf und Wuppertal gehorten. Aber auch nach
1945 hat der zweifache Familienvater, der seit 1921
mit Gertraud Kortstadt verheiratet war, weiterhin in
Mulheim gelebt, wo er am 30. Juli 1985 verstarb.




Heinrich August Genners Entnazifizierungsakte, die im Landesarchiv Nord-
rhein-Westfalen vorliegt, beleuchtet seinen persénlichen Werdegang bis zum
Ende des Zweiten Weltkrieges. Danach hat er zunachst bis 1913 die Volks-
und Berufsschule besucht, eine kaufmannische Lehre absolviert und bis 1926
als Expedient fur die Dusseldorfer Handelsgesellschaft Ruhrkohle, Kohle und
Koks gearbeitet. AnschlieBend leitete er bis 1934 die gemeinnutzige Schreib-
stube der Stadt Mllheim, wo er unter anderem Bauauftrage der Stadt be-
arbeitete. Im Juni 1934 wurde er dann von der Spar- und Baugenossenschaft
Eigenheim Mulheim zum Geschéftsfuhrer berufen und verantwortete in dieser
Funktion bis zum Kriegsbeginn den Bau von rund 500 neuen Wohnungen. Aus
den Uber 160 Kleinwohnungen, deren Neubau die Baugenossenschaft Eigen-
heim in der Mulheimer Zeitung vom 17. August 1939 als , Schaffung von Volks-
und Arbeiterwohnstatten” und als Beitrag zur ,Verbesserung des Stadtbildes*”
angekundigt hatte, sollte kriegsbedingt nichts mehr werden.

Obwohl der bis dahin parteilose Genner im April 1933 der NSDAP beitrat und
spater unter anderem zum Propagandaleiter der Ortsgruppe HeiBen berufen
wurde sowie unter dem Druck der Partei aus der evangelischen Kirche austrat,
bekundeten Genner und seine Zeugen im Rahmen seines Entnazifizierungs-
verfahrens, dass er zwar freiwillig der NSDAP beigetreten, aber kein aktiver
Nationalsozialist gewesen sei. Alle Parteidmter habe er nur widerwillig unter
Druck und dem Namen nach Ubernommen, ohne diese Parteidmter inhaltlich
und ideologisch lberzeugt auszufiillen. Uber die Motive seines Parteieintritts
schrieb Genner rlickblickend:

,Den hochtonenden Versprechungen, den
damals noch Erwerbslosen Arbeit zu besorgen,
habe ich zunachst Glauben geschenkt.
Diese angeblich soziale Ausrichtung der Partei
war far mich der wesentliche Grund meines
Parteieintritts. "

Zahlen der neuen
MWB:
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(4)

1)
\/

V)

Mieter*innen

A
>

Ladenlokale

AMBIVALENT

97



VON BLUMENDEKO
UND TRUMMER-
BESEITIGUNG

Seine Tatigkeit als Propagandaleiter der HeiBener Ortsgruppe, so Genner, habe sich de facto darauf beschrankt,
bei Parteiversammlungen fir die Blumendekoration auf der Blihne zu sorgen. Die Parteiuniform, so Genner
weiter, habe er nur dann getragen, wenn er den Eindruck gehabt habe, damit bei der Stadt mehr flir Bombenge-
schadigte zu erreichen. Tatsachlich wurde Genner 1943 flr seinen Einsatz bei der Trimmerbeseitigung und der
Instandsetzung bombengeschadigter Hauser ausgezeichnet. Mehrere Zeugen bestatigten auch, dass Genner
sich als Geschéftsfiihrer der Genossenschaften mehrfach gegen die Verschmelzung im Jahr 1942 und die damit
verbundene Einflussnahme der Partei- und Gauleitung gewehrt habe und deshalb sogar mit seiner Entlassung als
Geschéftsfiihrer bedroht worden sei.

Dazu passt auch, dass Tilman Harlander in seiner 1995 an der RWTH Aachen vorgelegten Habilitationsschrift tiber
die Wohnungsbau-Politik der NS-Zeit darauf hinwies, dass die Wohnungsbaugenossenschaften in der Praxis eine
vergleichsweise groBe Widerstands- und Beharrungskraft an den Tag gelegt hatten, um sich der Vereinnahmung
durch die von Robert Ley gefiihrte staatliche Wohnungspolitik zu entziehen.
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MIT WEISSER
WESTE AUF DEM BAU

Nach seiner Entlassung als Geschéftsfihrer der Genossenschaft war Genner zunachst arbeitslos.
Spater arbeitete er als Bauvorarbeiter fir ein Essener Unternehmen. In der Zusammenfassung seines
im Frihjahr 1948 abgeschlossenen Entnazifizierungsverfahrens heiBt es im November 1947:

Der Eintritt in die Partei erfolgte freiwillig. Er erhoffte nach
dem Parteiprogramm eine Besserung der wirtschaftli-
chen Lage. Die Einlassung, sich nicht aktiv in der Partei
betétigt zu haben, auch nicht als Propagandaleiter sowie
sich als Geschéftsflihrer einer Baugenossenschaft den
Anordnungen in Bezug auf Zusammenlegung seiner
Genossenschaft mit einer anderen widersetzt zu haben
und mit Amtsenthebung bedroht worden zu sein, kann als
wahr unterstellt werden. Persénliche Vorteile hat er nicht
gehabt... Genner kann als Angestellter tétig sein. Jedoch
ist ihm verboten, eine Beférderung bei derselben Dienst-
oder Arbeitsstelle zu erlangen oder eine Stellung zu be-
kleiden, die im Range der obigen oder einer entsprechen-
den Stellung im 6ffentlichen oder halbéffentlichen Dienst
oder in einem bedeutenden Privatunternehmen entspricht.
Genner ist als Aktivist zu werten. Jedoch kann aufgrund
seines anstandigen Charakters eine mildere Beurteilung
gewaéhrt werden.




Auch wenn die Zeugen, die Genner im Rahmen seines Entnazifizierungsverfah-
rens fur sich gewinnen konnte, ihn als ein Opfer der Verhéltnisse und als einen
latenten Gegner des NS-Regimes darstellten, muss die Darstellung ihrer ,,Persil-
scheine” fur Genner in der frihen Nachkriegszeit relativiert werden. Selbstver-
stéandlich hat sich Heinrich Genner als aktives Mitglied der NSDAP ganz gezielt
dem Hitler-Regime angedient und war dafir mit der Berufung zum Geschafts-
fuhrer der 1942 gegrundeten Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft belohnt
worden.

Letztere Feststellung eréffnete die Perspektive fur ein Berufungsverfahren, an
dessen Ende Heinrich Genner nicht mehr als ,minder belastet”, sondern nur
noch als ,Mitlaufer” eingestuft wurde. Dennoch gelangte er nach seiner Ent-
lassung nicht erneut in seine alte Position beim Muilheimer Wohnungsbau. Im
Mulheimer Adressbuch des Jahres 1950 ist er als Lagerleiter und in den Adress-
bichern der Jahre 1954 und 1958 als Baukaufmann verzeichnet.

,,Jemandem einen Persilschein ausstellen “ —
diese Redewendung entstand nach dem Zwei-
ten Weltkrieg. Das 1907 entwickelte Wasch-
mittel ,, Persil “ der Firma Henkel erfreute sich
grofSer Beliebtheit, schliefslich verbesserte es
den bis dato sehr aufwendigen Waschvorgang
erheblich. Und auch heute ist das bekannte
Waschmittel aus den Supermarktregalen
nicht mehr wegzudenken. Die Redewendung
bezieht sich auf dessen reinigende Wirkung:
Mutmaf3liche Nazi-Verbrecher, die mithilfe von
fragwiirdigen Zeugenaussagen ihre Unschuld
beweisen konnten, erhielten den sogenannten
Persilschein.




102

Zerstorung, soweit das Auge reicht:

Der Zweite Weltkrieg zieht auch an Miilheim nicht spurlos vorbei.

Mit Blick auf die Jahre des Zweiten Weltkrieges bleibt
zusammenfassend festzuhalten, dass wahrend dieser Zeit
keine neuen Genossenschaftswohnungen gebaut, aber
421 durch Bomben ganz oder teilweise zerstort wurden.

Die von Robert Ley und der Deutschen Arbeitsfront gelenk-
te Wohnungsbaupolitik des NS-Staates erschopfte sich mit
zunehmender Kriegsdauer darin, vor allem mit dem Bau

von Behelfsheimen auf die massive Wohnraumvernichtung
durch die alliierten Luftangriffe zu reagieren.

Mit welchen Problemen die Genossenschaft wahrend des
Krieges bei der Instandsetzung bombardierter Hauser zu
kampfen hatte, zeigt ein Brief, den ihr Geschéftsfuhrer
Heinrich Genner am 23. Oktober 1943 an die Polizei ge-
schrieben hatte. In diesem Schreiben klagt er dariber, dass
viele Bauhandwerker beim Wiederaufbau zerstorter Hauser
nicht ausreichend helfen kénnten, weil sie regelmaBig zur
militarischen Ausbildung herangezogen wirden.



Dieses Foto aus dem Stadtarchiv entstand bei
einer Triimmerrdumung an der Ecke Bach-

straf3e/Eppinghoferstrafse im Sommer 1943.

o (5

MWB-Chef Genner mahnte in seinem besagten Brief an die Polizei im Oktober 1943:

Die Unzufriedenheit aber, die dadurch in die Bevélkerung getragen wird, verlangt

Gehér und Beachtung. Die gréBtenteils bombengeschédigte Bevélkerung Milheims

wartet auf die Instandsetzung ihrer beschéadigten Wohnungen und Hauser, damit sie im nahen-

den Winter wenigstens notdlirftig vor den Wetterunbilden geschilitzt ist. Der Schrei nach Hand-

werkern ist allgemein. Minderschwer beschéadigte Wohnungen verderben durch die eindringen-

de Nésse bis zur Unbewohnbarkeit. Es wohnen Leute in ihnrem Keller oder in ihrem Hiihnerstall,

in der Hoffnung, dass ihre Wohnung noch vor dem Winter geflickt wird. Als Geschéftsfiihrer

einer Genossenschaft mit 1.800 Wohnungseinheiten kenne ich die Sorgen unserer bombenge-

schéadigten Mieter. Ich kenne auch den Kampf um einen Handwerker. Die Menschen sitzen in
ihren zugigen Wohnungen und bekommen das Grauen vor dem Winter. Das Volksgut

, verkommt. Die Menschen verkommen.
‘ Es spricht fur die damaligen Verhaltnisse,

dass Heinrich Genner 1943 die Generalver-
sammlung absagte und dem Amtsgericht 1944
die Geschéftsbilanz der Genossenschaft schuldig blieb,
»da“, wie er an das Amtsgericht schrieb, ,wir zurzeit
mit Arbeiten und Erfassungen fur die Winterherrichtung
und Wiedergewinnung beschadigten Wohnraums in
Anspruch genommen sind.*

Obwohl bei der den Luftangriffen folgenden Trimmer-
beseitigung und Instandsetzung beschéadigter oder
zerstorter Hauser auch Zwangsarbeiter und Kriegsgefan-
gene eingesetzt wurden, findet sich in den Nachkriegs-
aufzeichnungen der Stadt und der britischen Militarre-

gierung kein Hinweis darauf, dass die
Mulheimer Wohnungsbaugenossen-
schaft wahrend des Zweiten Weltkrie-
ges Zwangsarbeiter oder Kriegsge-
fangene eingesetzt hat. Das lasst sich
damit erklaren, dass Zwangsarbeiter
und Kriegsgefangene nach schweren
Luftangriffen von den Unternehmen ab-
gestellt werden mussten, bei denen sie
beschéaftigt waren. Sie blieben also bei
ihren bisherigen Arbeitgebern weiter
beschaftigt und versichert. AuBerdem
wurden sie von der jeweiligen Werks-
kiche ihres Arbeitgebers versorgt.

MAHNEND
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Einschub

IRCHBERGS

In der Nacht vom 22. auf den 23. Juni 1943 erlebte
die Stadt Mulheim den schwersten Luftangriff ihrer Ge-
schichte. Besonders hart wurde, wie hier an der Loh-
straBe, die Innenstadt getroffen. Dieser Luftangriff der
Royal Air Force kostete 500 Mulheimer*innen das Leben.
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MITFUHLEND

Als der Genossenschaftsgrunder August Kirchberg wenige Tage nach diesem Luftangriff am 2. Juli 1943
seinen 80. Geburtstag feierte, schrieb ihm der damalige im
Sprachduktus der damaligen Zeit:

Die Stadt Miilheim, an deren Aufbau und Entwicklung Sie viele Jahre hindurch, getragen vom
Vertrauen der Biirgerschaft beratend und beschlieBend teilgenommen haben, steht in diesen
Tagen in einer der ernsthaftesten Schicksalspriifungen ihrer Geschichte. Vieles von dem, was Sie
als alter Miilheimer Blirger haben entstehen sehen und was lhnen aus alter Zeit als urwiichsiger
Miilheimer lieb geworden und ans Herz gewachsen war, ist nicht mehr. Aufs Tiefste ergriffen stehen
wir alle vor dieser durch feindlichen Terrorangriff hervorgerufenen und unabsehbaren Katastrophe
unserer Stadt. Der Tag, den Sie unter anderen Umstanden mit einem Gefiihl der Dankbarkeit und
der Freude begangen haben wiirden, ist vom Gefiihl schmerzlicher Trauer umweht. Als einer der
altesten Férderer des Gedankens gemeinnlitziger Bautétigkeit und Mitbegriinder des fiir unsere Stadt
zu maBgebender Bedeutung gelangten Milheimer Spar- und Bauvereins haben Sie sich bis zum
heutigen Tage unvergéngliche Verdienste um die Entwicklung des Mtilheimer Kleinwohnungsbaus
erworben. Sie haben aber auch als langjéhriger Miilheimer Stadtverordneter der Stadt und ihrer
Verwaltung mit ihrer Pflichtauffassung sowie mit ihrem uneigennditzigen und aufopferungsvollen
Einsatz Dienste geleistet, die Ihnen die Stadt Miilheim nicht vergessen wird.

30 Jahre spéter erinnerte sich in einem Beitrag fur die Burgergesellschaft Mausefalle
an deren einstiges Mitglied August Kirchberg:

Uneigennlitzig und aufopferungsvoll war sein Einsatz fiir Stadt und Blirgergesellschaft wahrend vieler
Jahrzehnte. Dank seiner klaren Auffassungsgabe kam er schnell voran. Und er errang so bei den
Kollegen im Beruf eine Vertrauensstellung. Er war zudem fréhlich und hilfsbereit. Und manchem gab er
einen guten Rat oder half ihm aus der Not. Er war wohl der élteste Férderer des Gedankens gemein-
nitziger Bautétigkeit und des Kleinwohnungsbaus. Und es ist eine schlichte Anerkennung seiner
Verdienste gewesen, als der Bauausschuss am 6. Juni 1930 beschloss, die StraBenztige auf der H6he
zwischen Gracht und WalkmdtihlenstraBe Kirchbergshéhe zu benennen.
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Mit dem Einmarsch amerikanischer Truppen endete am 11. April 1945
in Mulheim der Zweite Weltkrieg. Als der Grunder der Genossenschaft,
August Kirchberg, am 31. August 1945 starb, lagen 800.000 Kubikmeter
Trammerschutt auf den StraBen der Stadt.

Der ,feurige Elias*, die Lokomotive, die Loren voller Trimmerschutt Gber die noch erhaltene Schloss-
briicke zieht, ist wohl eines der starksten Bilder fir die erste Phase des Wiederaufbaus, in der noch
niemand von einem Wirtschaftswunder zu traumen wagte.

Dass die Schlossbriicke als einzige Mulheimer Ruhrbriicke den Krieg Uberstand, hatte Mulheim dem
ungehorsamen Unteroffizier zu verdanken, der den Sprengungsbefehl kurz vor dem
Einmarsch der amerikanischen Truppen verweigerte. Im Gegenzug half die Stadt Mllheim Steuer
spater beim Wiederaufbau seines Hauses in Merzig.

udolf Steuer aus Merzig

Kriegsende - eine Bestandsaufnahme

Bei Kriegsende lebten nur noch rund 88.000 Menschen in
Mulheim. 1939 hatte die Stadt noch rund 132.000 Einwoh-
ner*innen gehabt. Nur 4.500 der 43.000 Vorkriegswohnungen
hatten das Kriegsende in Mulheim unbeschadigt tiberstanden.
12.000 Mulheimer Wohnungen galten bei Kriegsende noch als
bewohnbar. Unter den im Krieg zerstérten Wohnungen waren
auch 421 der Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft, die
sich auf 64 Hauser verteilten. Stadtweit galten bei Kriegsende
rund 29 Prozent der insgesamt 43.000 Mulheimer Wohnungen
als zerstdrt. Weitere 31 Prozent der Milheimer Wohnungen
waren kriegsbeschadigt. Im Stadtzentrum war der Zerstérungs-
grad mit 44 Prozent der Wohnungen am héchsten, gefolgt von
Dumpten, wo 35 Prozent des Wohnraums durch die Bomben
des Krieges zerstort worden waren. Folgt man den damaligen

Angaben der Polizei und der Stadtverwaltung, so hatten die
Alliilerten wahrend des Krieges bei 160 Luftangriffen 300.000
Bomben Uber Mulheim abgeladen und damit fast 3.000 Hauser
zerstdrt und 4.500 beschéadigt.

SELBSTHELFEND
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=== EIN SCHWERER
WINTER

Bei der konstituierenden Sitzung des Stadtrates in der Aula des staatlichen Gymnasiums an der Von-
Bock-StraBe am 4. November 1946, der am 13. Oktober desselben Jahres gewahlten worden war,
beschrieb der erste gewahlte Nachkriegs-Oberbtirgermeister Wilhelm Diederichs von der CDU die

Ausgangslage der Stadt:

Wir stehen vor einem sehr schweren Winter
mit weittragenden Folgen fir unsere Stadt.
Tausende Frauen, Kinder und Ménner besitzen
noch nicht einmal das Notwendigste fir ein
menschenwurdiges Leben. Wir kbnnten mutlos
werden angesichts der Not und Verantwortung,
die auf uns lastet, wenn wir nicht aus innerster

Verpflichtung heraus handeln warden.

Kein leichtes Amt: Wilhelm Diederichs war der erste frei gewdhlte

Oberbiirgermeister Miilheims nach dem Zweiten Weltkrieg.



Der damalige SPD-Fraktionschef (1890-1971), der dem
Stadtparlament bereits von 1929 bis 1933 angehorte und als Stadtverordneter
seine Zustimmung fur die Milheimer Ehrenbirgerschaften des Reichskanz-
lers Adolf Hitler und des Reichsprasidenten Paul von Hindenburg verweigert
hatte, sollte im November 1948 Diederichs Nachfolge als Oberblrgermeister
antreten und damit auch in den Aufsichtsrat der Genossenschaft einziehen.
Thoéne, der bis 1955 auch Direktor der Allgemeinen Ortskrankenkasse

war, sagte in der gleichen Sitzung: y

Ernahrung, Kleidung, Heizung, Wohnung und viele andere Probleme mtissen
angefasst werden. Seit 18 Monaten gilt der Krieg als beendet. Aber die Not wéchst
von Tag zu Tag. Es wird h6chste Zeit, dass andere Formen der Wiederaufrichtung der

deutschen Wirtschaft und des deutschen Volkes gefunden werden.

In dieser Situation trat der damals 37-jahrige Ferdinand
Lehnhoff am 13. Januar 1946 als Nachfolger des politisch
diskreditierten und deshalb am 1. November 1945 von der
britischen Militarregierung entlassenen Heinrich Genner an
die Spitze der Mulheimer Wohnungsbaugenossenschatt.
Genners Vorstandskollege, Stadtbauinspektor Wilhelm
Tubben, der Mllheim bereits vor dem Einmarsch der
amerikanischen Truppen verlassen hatte, wurde von der
britischen Militarregierung aufgrund seiner NSDAP- und
SA-Mitgliedschatft entlassen. In der Ubergangsphase wurde
die Genossenschaft von ihren Aufsichtsraten gefihrt, zu
denen unter anderem der spatere Stadtkdmmerer und
Stadtdirektor Friedrich Freye (1888-1955) gehdrte. Der Auf-
sichtsrat hatte sich bereits am 1. Juni 1945 zu einer ersten
Nachkriegssitzung getroffen, um zu beraten, wie es mit der
Genossenschaft weitergehen kénne.

Heinrich Thone, geboren am
28. November 1890 in Bocholt, gestorben

am 12. Juni 1971 in Miilheim an der Ruhr.

Théne war Stadtverordneter der SPD und
von 1948 bis 1969 Oberbiirgermeister der
Stadt Miilheim an der Ruhr.

Als Gewerkschafter und SPD-Funktiondr —
der sich zudem offen gegen die Ehrenbiir-
gerschaft Hitlers aussprach — wurde er in
den Jahren von 1933 bis 1945 politisch
verfolgt, mehrfach inhaftiert und musste

zeitweilig untertauchen.

Fiir seine zahlreichen Verdienste, allen
voran den Wiederaufbau der in Triimmern
liegenden Stadt, den Ausbau des kulturellen
Lebens in Miilheim sowie die Erweiterung
des Sport- und Freizeitangebots wurde er

mehrfach ausgezeichnet.

Thones Auszeichnungen

Ernennung zum Ehrenbiirger

der Stadt Miilheim
GrofSes Verdienstkreuz der
Bundesrepublik Deutschland

Ehrenring der Stadt Miilheim und
Griindung der Heinrich-Thone-Stiftung

zur Forderung der Altenhilfe durch die
Stadt Miilheim

Benennung eines Schiffs der

Weifsen Flotte nach ihm

Bezeichnung der Miilheimer
Volkshochschule als Heinrich-

Théone-Volkshochschule

SELBSTHELFEND



GROSSES ENGAGEMENT
BEIM WIEDERAUFBAU

Als neuer Vorstandsvorsitzender und Geschéftsflihrer wurde Ferdinand Lehnhoff von den Vorstandsmit-
gliedern Franz Tissen und Johann Smeitink unterstitzt. Tissen brachte seine Erfahrungen als stéadtischer
Oberbaurat und Smeitink seine Kenntnisse als Kaufmann ein. Lehnhoff hatte nach seinem Schulab-
schluss berufliche Erfahrungen beim Verband der Westfélisch-Lippischen Wohnungsbauunternehmen
in Dortmund und bei der Essener Treuhandstelle fur Bergmannswohnungen im rheinisch-westfalischen
Steinkohlebezirk gesammelt, ehe er als Nachfolger Heinrich Genners 1945 die Geschaftsfihrung der
Genossenschaft ibernahm. Zu seinem 65. Geburtstag sollte ihm die Mulheimer Lokalpresse bestéatigen,
in seiner Funktion der Wohnungsbaugenossenschaft wahrend der Jahre des Wiederaufbaus ,fir das
Fundament zur Weiterentwicklung der Stadt Sorge getragen® zu haben. Doch der Wiederaufbau, der zu
einem Bauboom und einem Wirtschaftswunder flihrte, gestaltete sich zunachst schwierig.

In einem Rundschreiben an alle Oberburgermeister und Landréte seines Bezirks wies der Oberprasi-
dent der Nordrhein-Provinz im Herbst 1945 darauf hin, dass die ,Winterfestmachung® kriegsbeschéadig-
ter Hauser und die damit verbundene Schaffung von Not-Wohnungen fur die britische Militarregierung

~auBerste Dringlichkeit* besitze und keinesfalls durch finanzielle Probleme verzégert werden durfe.

Dem Aufruf, bei der Bezirksregierung Mittel fir ein Notwohnprogramm zu beantragen, folgte der

Edwin Hasenjaeger damalige Oberbiirgermeister Edwin Hasenjaeger bereits am 4. Oktober 1945. Er stellte einen An-
trag auf drei Millionen Reichsmark ,flr die Instandsetzung von 2.500 Wohnungen, von denen 1.600
bewohnt sind.“ Hasenjaeger, der 1946 zurlicktrat, weil er sich mit seiner Forderung nach der Wieder-
einflhrung der christlichen Volksschulen gegen SPD und KPD nicht durchsetzen konnte, war ein fa-
higer, aber politisch umstrittener Verwaltungschef. Die Alliierten hatten ihn nach Kriegsende zunéchst
entlassen und interniert, dann aber entlastet und reaktiviert, obwohl er in seinem zweiten Amtsjahr
als Oberburgermeister in die NSDAP eingetreten war. Den vormals deutschnationalen Juristen hatten
die Nationalsozialisten 1936 als Nachfolger ihres Uberforderten Parteigenossen Wilhelm Maerz als
Oberburgermeister nach Milheim an der Ruhr geholt, wo er die ruinierten Stadtfinanzen sanierte, sich
fur den von den Nazis verfolgten Milheimer Kinstler Otto Pankok einsetzte und die lokale Lebensmit-
telversorgung auch wahrend des Krieges vergleichsweise gut organisiert hatte.



HILFE ZUR SELBSTHILFE -
MIT 1,35 MILLIONEN

REICHSMARK

Tatsachlich wurden in Milheim bis zum Ende des Jahres 1947 aber nur 1,35
Millionen Reichsmark verbaut. 1945 und 1946 konnten lediglich 60.000 von
insgesamt 800.000 Kubikmetern Trimmerschutt beseitigt werden. Kriegszer-
stérter Wohnraum wurde zunéchst nur behelfsméBig und nach dem Prinzip der
»Hilfe zur Selbsthilfe“ wiederhergestellt. Die durch den Bombenkrieg obdachlos
gewordenen Menschen lebten in Wellblechhausern, Kellerrdumen, Ruinen, Gast-
haussélen oder in Gartenlauben. Weil es allein im ersten Nachkriegsjahr 1945/46
wdéchentlich 200 Neuankémmlinge gab und die Einwohnerzahl von 88.000 auf
mehr als 130.000 Einwohner*innen anstieg, sah sich das stadtische Wohnungs-
amt auch zu Zwangszuweisungen genétigt. Das heiBt:

. In den ersten Nachkriegsjahren teilten sich im
statistischen Durchschnitt vier Malheimer*innen eine Wohnung. 25 Jahre spéter
sollten es nur noch zwei sein. Im gleichen Zeitraum wuchs die durchschnittliche
GroBe einer Milheimer Wohnung von 59 auf 82 Quadratmeter an. 1947 teilte
die Genossenschaft mit, dass 23 ihrer 1.308 Wohnungen von je zwei Familien
bewohnt werden wirden und es dartber hinaus in ihren Wohnungen insgesamt
426 Untermieter*innen gebe. AuBerdem gewéhre man in 41 Wohnungen Miet-
nachlasse, da diese Wohnungen zwar schon bewohnt, aber noch
nicht wieder véllig hergestellt seien.

SELBSTHELFEND

Was nach dem Bombenhagel iibrigblieb: das Miilheimer Rathaus 1946

02 Quac‘v’ratmeter":'
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Ein Verwaltungsbericht aus dem Jahre 1946, der in einem selbst stark
vom Bombenkrieg gezeichneten Rathaus verfasst wurde, stellte mit Blick
auf die Lebenssituation im Mulheim des Jahres 1945 unter anderem fest:

Rund eine Million Kubikmeter Schutt und
Trimmer bedeckten das Stadtgebiet, das mit
unzahligen Bombentrichtern tUberséat war. Auf
vielen StraBen und Bdrgersteigen lagerte der
Schutt meterhoch und machte sie unpassier-
bar. Viele wichtige Verkehrswege waren unter-
brochen, bedeutende Bauwerke wie Briicken
beschadigt oder zerstort und die meisten Ver-
kehrsmittel nicht mehr in Betrieb. Ein Heer von
Ausgebombten, Heimkehrern und Flichtlingen
musste Offentliche Hilfe in Anspruch nehmen,
um nicht der volligen Verelendung anheimzu-
fallen. Die Krankenh&user waren Gberfullt.
Medikamente fehlten. Seuchen waren zu
befurchten. Die Schulen hatten schon seit
Oktober 1944 ihre Pforten geschlossen. Die
Jugend musste vor Verwahrlosung geschutzt
werden. Kunst und Wissenschaft waren in
Vergessenheit geraten. Die Zeitungen hatten
ihr Erscheinen eingestellt.




ES GEHT

LANGSAM VORAN

Von einem planmaBigen Wiederaufbau unter Federfilhrung der stédtischen Bau-
verwaltung und einer siebenképfigen Wohnungsbaukommission des Stadtrates
konnte erst nach der Wahrungsreform vom 20. Juni 1948 die Rede sein, wie man
auf diesem historischen Stadtarchivfoto vom Rathausmarkt erkennen kann. Bis
dahin behinderten vor allem der akute Handwerkermangel und die Liefereng-
passe beim bendtigten Baumaterial die durchaus vorhandenen Wiederaufbau-
bemuihungen der Milheimer Wohnungsbaugenoss*innen, die bis Ende 1946
fast 80 Bauantréage bei der Stadtverwaltung eingereicht und vier Hauser mit 31
Wohnungen wiederaufgebaut hatten.

In ihrem Geschéaftsbericht fur das Jahr 1946 wies die Genossenschaft 1.297 Woh-

nungen und 1.808 Mitglieder mit 2.170 Anteilen aus. Ein damals von der Genos-
senschaft erstellter Berufstberblick der Haushaltsvorstande in ihren Wohnungen

gibt einen Eindruck vom sozialen Profil ihrer damaligen Mieterschaft, bei der es

sich zu 36 Prozent um Arbeiterhaushalte, zu 24 Prozent um Beamtenhaushalte und
zu 15 Prozent um Angestelltenhaushalte handelte. Neun Prozent der Haushaltsvor-
stédnde wurden als Hausfrauen, acht Prozent als Handwerker und sechs Prozent als
Freiberufler registriert.
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Planmdpfiger Wiederaufbau des Miilheimer
Rathauses nach 1948
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Blick in eine D-Mark-Ausgabestelle
in Miilheim an der Ruhr, 1948

So manche InstandsetzungsmaBnahme der ersten beiden Nachkriegsjahre
musste die Genoss*innen auch mehr als einmal in Angriff nehmen, weil fehlen-
de Dachziegel dafiir sorgten, dass Regen und Sturm bereits instand gesetzte
Wohnrdume wieder zur Baustelle werden lieBen.

Bis zum 20. Juni 1948 konnten immerhin 89 der 421 kriegsbeschéadigten und
kriegszerstdrten Genossenschaftswohnungen wieder aufgebaut werden. Doch
auch mit der D-Mark, die am 20. Juni 1948 an verschiedenen Stellen in Milheim
ausgegeben wurde, blieb die Arbeit schwer, weil die Wahrungsreform mit ihrer
1:10-Abwertung der alten Reichsmarkvermégen das Geld verknappte und damit
die Baufinanzierung erschwerte. Am Tag der Wahrungsreform wurde der Wert
der Genossenschaftsanteile von 300 Reichsmark auf 210 D-Mark umgestellt.

Allein im Jahr der westdeutschen Wéhrungsreform konnte die Mulheimer Lokal-
presse darUber berichten, dass die Genossenschaft seit Kriegsende 74 Woh-
nungen aus ihrem Bestand wiederaufgebaut hatte. Damit lag sie im Vergleich
der westdeutschen Wohnungsbaugenossenschaften und Wohnungsbauun-
ternehmen an der Spitze. Im Hotel Handelshof gaben der damalige MWB-Ge-
schaftsfuhrer Ferdinand Lehnhoff und der Aufsichtsratsvorsitzende und dama-
lige Stadtkdmmerer und Stadtdirektor Friedrich Freye den Journalisten Einblick
in die Entwicklung des Geschaftsjahres 1947.

Danach hatte die MWB 1.803 Genoss*innen, die 2.164 Genossenschaftsanteile
hielten und damit an einem Bestand von 1.308 Wohnungen in 288 Hausern und
einem Genossenschaftskapital von 620.000 Reichsmark beteiligt waren.



Doch als am 20. Juni 1948 die Reichsmark durch die D-Mark ersetzt werden sollte,
hatte das Genossenschaftsvermdgen nur noch ein Zehntel dieses Nennwertes.
Angesichts des Wohnungsbestandes der MWB, der sich auch Uber die Stadtgrenzen
hinaus erstreckte, sprachen NRZ und WAZ anerkennend von ,der kleinen Stadt

der Gemeinnltzigen“ und wardigten den Beitrag, den die MWB zum Wiederaufbau
leistete.

SELBSTHELFEND

So hieB es in der Neuen Ruhr Zeitung vom 9. Juni 1948:
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Miilheimer Wor |
Stadlt ein wichtiger Faktor :
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Im Jahr nach der Wahrungsreform konnte die Genossenschaft, deren Reinvermogen sich jetzt auf
2,98 Millionen D-Mark belief, weitere 104 ihrer kriegszerstérien Wohnungen wiederaufbauen. Damit
konnte sie Ende 1949 einen Bestand von 298 Hausern mit 1.442 Wohnungen ausweisen. Gleichzeitig
war die Zahl der Genoss*innen auf 2.130 und die Zahl der von ihnen gehaltenen Anteile auf 2.488
gestiegen. In ihrem Geschéftsbericht fur das Jahr 1949, der einen Reingewinn von 49.389 D-Mark

sowie Aktiva und Passiva in Héhe von jeweils 1,036 Millionen D-Mark auswies, stellte die Genossen-
schaft fest: ,,Auf dem bisher beschrittenen Wege wird auch weiter von uns gearbeitet werden muissen.

Unsere wesentliche Aufgabe ist es und soll es sein, unser ganzes Kénnen und Vermdégen daflr einzu-

setzen, gesunden, zweckentsprechenden und preiswirdigen Wohnraum fir die breite Bevolkerung zu
schaffen, darliber hinaus aber auch den vorhandenen Wohnraum instand zu halten und unsere Griin-
anlagen zu pflegen, damit unsere Mitglieder und Wohnungsinhaber Freude an ihrem Heim haben.®

In der 1949 neugefassten Satzung der Genossenschaft hiel es im § 2: g

Die Genossenschaft fordert ihre Mitglieder, w
in dem sie Ihnen gesunde und geeignete Klein-

wohnungen zu angemessenen Preisen iiberliisst.
I! ’
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Einschub

FORDERN HIESS
UCH FORDERN

Eine Hausordnung aus jenen Jahren zeigt, was die Genossenschaft von ihren Mitgliedern und
Mieter*innen erwartete:

Da wurde etwa ,,zur Rucksichtnahme* aufgefordert, ,um ein gedeihliches Zusammenleben der Haus-
bewohner zu erméglichen.“ Zwischen 22 und 7 Uhr sowie von 13 bis 15 Uhr durften Rundfunkgerate
nur auf Zimmerlautstarke gehort werden. Auch das Musizieren war in diesen Stunden und sonntags
untersagt. ,Der Gebrauch elektrischer Staubsauger” war nur zwischen 8 und 13 Uhr sowie von 15
bis 18 Uhr gestattet. Das Teppich-, Betten- oder Matratzenklopfen war nur im Hof und dort auch
nur zwischen 8 und 12 Uhr oder von 16 bis 18 Uhr erlaubt. Grundséatzlich verboten waren auch die
sonntagliche Benutzung von Waschkiichen und Trockenplatzen, das Betreten und Bepflanzen ge-
nossenschaftseigenen Griinflachen, ,das Rauchen von Zigaretten oder das Anziinden von Kerzen
im Treppenhaus oder auf dem Dachboden® sowie , das larmende Laufen durch das Treppenhaus
und das Ture werfen.“ Kleine Petroleumlampen und brennende Kerzen waren den Wohnungsbau-
- Y — genossen nur in ihrem ,Klosettraum gestattet, um diesen notwendigenfalls zu erwarmen. Brennholz
- durfte nur im Keller oder in einem Schuppen auBerhalb des Hauses zerkleinert werden. Die Haustlren
) waren wahrend der hellen Jahreszeit um 22 Uhr und wahrend der dunklen Jahreszeit um 21 Uhr ab-
zuschlieBen. AuBerdem wurden die Mieter*innen und Wohnungsgenoss*innen darauf hingewiesen,
dass in den Hausfluren keine Motorrader abgestellt werden durften. Fahrrdader und Kinderwagen
mussten uber die Treppen und Flure getragen werden, um Treppen und Béden zu schonen. Die
Bewohner des Erdgeschosses waren dazu verpflichtet, den Eingangsflur des Hauses téglich vor 9 Uhr

. : zu fegen und mittwochs und samstags zu scheuern.
A\
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U b es damals schon. So durfte ,Abfallpapier” nicht in die MUII.behéIter T(:]eworfen
o oo im Herd oder in den Zimmerd&fen verbrannt werden. Diese I?estlmmung
o Sondem'mUSSte ': esehen werden, dass Mulleimer damals auch Ascheeimer \fva.ren,
i conen qem Hlmergru}: h?eéfen entsorgt wurden. Man war deshalb darauf bec.iacht,. mogllche
et o nOZeitzeugen erinnern sich daran, dass Zeitungs- und Zeltschrlfter\papler
Brznd??f:sr:el:l]:;h:::g;:zéit nicht als Abfall anfiel, sondern oft klein geschnitten und als Toiletten-
in der fra

papier genutzt wurde.

i i isationskunst
M ieht aber: Auch in der Zeit des Wiederaufbaus, die den Menschen viel Improv
an sie :
abverlangte, wurde Wert auf verbindliche Hausregeln gelegt.

L

Von der Rolle:
Toilettenpapier
wird zum
»weichen “
Vergniigen

Die Chinesen waren die Ersten, die Toiletten-
papier in Form von 60 x 90 Zentimeter
grofien Tiichern benutzten — zumindest

die ,, Privilegierten * im 14. Jahrhundert am
Kaiserhof.

Der amerikanische Erfinder Joseph

Gayetty sorgte 1857 fiir die Verbreitung

von Papiertiichern in dey westlichen Welt,
indem er einzelne Blctter in einer Schachtel
als Medizinproduks auf den Markt brachte.
Aber erst im spdten 19. Jahrhundert waren
die Menschen wirklich zu begeistern, als das

Papier auf einer Rolle aufgewickelt verkauft
wurde.

In Deutschland machte sich Hans Klenk mit
seiner Firma Hakle einen Namen: Er ver-
kaufte ab 1928 Rollen aus rauem Krepp. Ab
1958 gab es das Toilettenpapier dann — sehr
zur Freude der Kundschaft — aus weichem
Tissuepapier:

FORDERND
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POLITISCHE
PRIORITATEN-
SETZUNG

In den ersten Nachkriegsjahren wurde
nicht nur bei der Genossenschaft je-
des Richtfest neuer Wohnsiedlungen,
wie hier mit Oberburgermeister Hein-
rich Théne, wie ein Festtag gefeiert.
Denn noch im Frihjahr 1948 galten
stadtweit 17 Prozent der Wohnhauser
als zerstért. Allein die MWB hatte am
Jahresanfang 1948 noch 338 Woh-
nungen auf ihrer Wiederaufbauliste
stehen. In den ersten Nachkriegsjah-
ren fehlte es nicht nur an Baumaterial,
sondern auch an Fachkraften. Deshalb
berichtete die Mulheimer WAZ im
August 1948 auch dankbar tber 18
Studenten aus Frankreich, Holland,
England und Danemark, die ihren
Sommerurlaub dafiir verwendeten, bei
der Truimmerbeseitigung in Mulheim
mit anzufassen.

Jedes Richtfest war ein Grund zum Feiern:
OB Heinrich Thone hdlt eine festliche Rede.

Das Wohnungsamt ging 1948 von
rund 9.000 Menschen aus, die ohne
feste Bleibe in der Stadt lebten. 8.000
Menschen waren auf die stadtische
Flrsorge angewiesen. Zwischen 1945
und 1950 konnten gerade mal 600
neue Wohnungen errichtet und wei-
tere 1.400 saniert werden.

Je ein Drittel der damals 36.000 intak-
ten Wohnungen bestand aus nur zwei
oder drei Rdumen. Die Wohnungsnot
zu beheben, hatte nach dem Krieg
politische Prioritat und wurde nicht
nur von der Stadt, sondern auch
vom 1946 neu gegrindeten Land
Nordrhein-Westfalen finanziell nach
Kraften geférdert. Auch das erste
Wohnungsbaugesetz des Bundes aus
dem Jahr 1950 zog trotz begrenzter

Steuermittel die Konsequenzen aus
den historischen Erfahrungen der
Weltwirtschaftskrise, als der Staat
es in den spéaten 1920er- und frihen
1930er-Jahren versaumt hatte, durch
eine ausreichende Wohnungsbaufor-
derung massenhafter Wohnungsnot
und der damit einhergehenden Ver-
elendung und Radikalisierung breiter
Schichten rechtzeitig entgegenzuwir-
ken. Vor diesem Hintergrund wurde
in den 1950er-Jahren die Halfte aller
Neubauprojekte staatlich geférdert
und die Beschaffung von bezahlba-
rem Wohnraum far moglichst breite
Schichten als politisches Staatsziel
gesetzlich festgeschrieben. Davon
profitierten vor allem Arbeiter*innen,
Angestellte und Rentner*innen.



In dem Entwurf des ersten Wohnungsbaugesetzes, der aus der Feder
des Hamburger Journalisten und SPD-Bundestagsabgeordneten Erich
Klabunde stammte und mit der Mehrheit des Bundestages im April 1950

Gesetzeskraft erlangte, hieB3 es: ' ‘

Bund, Lander, Gemeinden und
Gemeindeverbande haben den
Wohnungsbau unter besonderer Bevor-
zugung des Baus von Wohnungen,
die nach GroBe, Ausstattung und Miete
fur die breiten Schichten des Volkes
bestimmt und geeignet sind, als
vordringliche Aufgabe zu fordem.

Vor diesem Hintergrund investierten Stadt und Land allein

im Jahr 1950 insgesamt zehn Millionen D-Mark in den Mul-
heimer Wohnungsbau. Die Stadt bearbeitete 1950 achtmal
mehr Bauantrage als im letzten Vorkriegsjahr 1939. Im Jahr
1950 berichtete die Milheimer Lokalpresse Uber drei GroB-
baustellen der Genossenschaft, die damals 35 Hauser mit

235 Wohnungen errichtete und ihren Bestand damit auf 358
Hauser mit 1.864 Wohnungen erh6hen konnte.

SPD-Bundestagsabgeordneten Erich Klabunde

FURSORGLICH
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Ein Erfolg fiir die
MWRB: Alle bewohnten
Hduser waren Ende des
Jahres von ihren Kriegs-
schdiden befreit.

An der EngelbertusstraBe wurden 16 dreistéckige Hauser mit 113 Wohnungen errichtet. Weitere
132 Wohnungen entstanden an der BruchstraBe, an der Karlsruher Strae und an der Hunds-
buschstraBe. Die von der Genossenschaft beauftragten Architekten Rudolf Kessler und Professor
Voigt wéhlten eine schlichte AuBengestaltung und investierten dafir mehr in die Innengestal-
tung der Zwei- und Drei-Zimmerwohnungen. Anwarter*innen auf die neuen Wohnungen waren
Industriearbeiter*innen und Postbeamte*innen, die sich regelmaBig an den Baustellen einfanden,
um sich ein eigenes Bild vom Baufortschritt zu machen. In ihrer Lokalausgabe vom 4. Mai 1950
lobte die Neue Ruhr Zeitung die Neu- und Wiederaufbauarbeiten der Genossenschatft als ,ersten
groBen Schritt zur Reduzierung der Wohnungsnot.“ Und der MWB-Aufsichtsratsvorsitzende Fried-
rich Freye sprach bei der Vorstellung der Wohnbauprojekte im Mai 1950 ,vom Ausdruck eines
unbedingten Lebenswillens und einer friedlichen Entwicklung.*

Der Geschéaftsbericht fur 1951 hielt fest, dass die von 2.720 Mitgliedern getragene Genossenschaft
seit 1945 117 Hauser mit 970 Wohnungen wiederaufgebaut und 36 Hauser mit 284 Wohnungen
neu errichtet habe.

Am Ende des Jahres 1951 waren alle bewohnten Hauser der Genossenschaft von ihren Kriegs-
schaden befreit. Allerdings standen Ende 1951 immer noch 20 Hauser mit 54 Wohnungen auf der
Wiederaufbauliste der Genossenschatft. ,Es kann mit Befriedigung festgestellt werden®, hieB es im
Geschaftsbericht fir 1951, ,dass die der Genossenschaft zur Verfligung stehenden liquiden Mittel
ausreichen, um die in Angriff genommenen Bauvorhaben durchzufiihren und das sich in unserem
Bestand so viel Geld befindet, dass sich ohne weiteres viele neue Bauvorhaben durchfiihren las-
sen. Wir kénnen feststellen, dass sich die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Genossenschaft nach
der Durchfihrung der Neu- und Wiederaufbauten so darstellen, dass uns so viele Eigenmittel zur
Verfugung stehen, dass wir uns auch in Zukunft in weitere Neubauvorhaben einschalten kénnen,
sofern uns auch Landesmittel und Hypotheken zur Verfligung stehen.”



Engelbertusstrasse 48
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Im Jahr 1950 wurde die Mulheimer Wohnungsbaugenossen-
schaft von 2.416 Genoss*innen mit 2.759 Anteilen getragen.
Die Genoss*innen hatten 123 kriegsbeschadigte Wohnungen
wieder aufgebaut und sich den Wiederaufbau von 105 kriegs-
beschadigten Wohnungen vorgenommen.

Damals traten auch der 1927 in
Sachsen geborene Rolf Glaser und die
Eltern der 1939 geborenen Brigitte
Lichtenberger der Genossenschaft
bei. Inren Genossenschaftsanteil

in H6he von 300 Mark konnten sie
damals in Raten von 25 Mark ab-
bezahlen. ,Wir mussten 1945 aus
Schlesien fliehen und kamen 1949
nach Mulheim. Mein Vater arbeitete
als Malermeister fur die Genossen-
schaft und kam so zu einer Wohnung,
die wir 1955 mit den Eltern und drei
Geschwisterkindern an der Ober-
straBe beziehen konnten. Es war eine
einfache, aber gut ausgestattete Drei-
Raum-Wohnung, die kein Kinderzim-
mer, aber immerhin ein Badezimmer
hatte®, erinnert sich Lichtenberger, die
selbst seit 1968 mit ihrem Ehemann
und zwei Kindern in eine 67 Quadrat-
meter groBe MWB-Wohnung am Bot-
tenbruch einzog. Hier flhlt sie sich bis
heute zu Hause. ,Ich bin dort zufrieden,
weil wir nette Nachbarn haben, von
denen jeder jeden leben lasst*, sagte
Lichtenberg im Marz 2018 bei einem
Jubilar-Treffen der MWB.
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Neue Generation: Nach dem Krieg

fanden viele neue Mitglieder zur MWB.
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1953 errichtete die MWB 285 Woh-
nungen und erwirtschaftete einen

Reingewinn von 113.259 D-Mark. Das
war das Jahr, als der 1927 in West-

preuBen geborene Max Frassunke
der Genossenschatft beitrat. Damals

wohnte der Fluchtling aus dem deut-
schen Osten mit seiner aus Milheim
stammenden Frau und seiner kleinen
Tochter in einer Ein-Raum-Notwoh-
nung an der Eppinghofer StraB3e, die

weder ein eigenes WC noch einen
eigenen Wasseranschluss hatte. Das

Wasser musste aus dem Nachbarhaus
geholt werden.

Max Frassunke mit
seiner Urenkelin Jane
Sporckmann beim
Jubildumstreffen 2018

»Fliichtlinge hatten es in der friihen Nachkriegszeit auch nicht so leicht. Denn es war alles noch

in Trimmern. Es gab viele Arbeitslose. Und jetzt kamen die Fltichtlinge. Die waren nicht gerne
gesehen. Wir bekamen damals oft zu héren: Ihr nehmt uns die Arbeitsplétze und die Wohnun-
gen weg*, erinnert sich Frassunke an den Zeitgeist der spaten 1940er- und friihen 1950er-Jahre.
1955 konnte er mit seiner Frau Christa und seiner damals zweijahrigen Tochter Ursula eine 54
Quadratmeter groBe Genossenschaftswohnung an der Holter Hohe beziehen. Die Einstiegsmiete
far die Wohnung, zu der auch ein Gemuse- und Blumenbeet gehérte, lag damals bei 37 D-Mark.
Frassunkes Stundenlohn bei der AEG betrug 1,25 Mark plus 3 Pfennig Familienzuschlag. ,,Ich war
von Anfang an begeistert, meine Frau aber nicht. Denn die Hélter Hohe war damals noch weit-
gehend unbebaut. Das war auf dem Lande. Da wollte niemand hinziehen, weil es auch keine
Bus- oder Bahnverbindung dorthin gab. In den ersten Jahren konnten wir dort nur unser eigenes
Gemlise anpflanzen und uns dartiber hinaus bei fahrenden Handlern versorgen, die regelméaBig
vorbeikamen und bestellte Produkte manchmal vergaBen. Man darf nicht vergessen, dass die
wenigsten Leute damals ein Auto hatten. Wir hatten auf jeden Fall nur ein Fahrrad®, berichtete
Frassunke beim MWB-Jubilar-Treffen im Mérz 2018. Frassunke und Herzog empfanden es in den
1950er-Jahren als einen echten Luxus, in eine Wohnung mit Badezimmer und Kohlenheizung
einziehen zu kénnen.



Ursula und Heinz Becker: ,, Die Miilheimer Wohnungsbau

eG ist Teil unserer Familie — wir sind seit iiber 35 Jahren

Mitglied und mittlerweile auch unse; inder und Enkel!*
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Renate Herbst, hier mit ihrem Ehemann
ed, ist Mitglied von Kindesbeinen an —
am in einem Gen chaftshaus an der
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Dagmar Otto und Maria Gobel (v.1.) sind der
Genossenschaft seit vielen Jahrzehnten
verbunden: sind beid, i
Miilheimerinnen und unser ndschaft
hat im Bottenbruch begonnen.
Wir haben uns auf
Anhieb gut verstanden!*

Monika und Dieter Griibner, MWB-Mitglieder seit iiber 50 Jahren: ,

bei der MWB immer schon wohl. Uns gefillt, d.
kann und Reparaturen schnell und unkompli.

man sich auf den Se
sgefiihrt werden.*
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OM WIEDER-
AUFBAU ZUM
AUFSCHWUNG

Nachdem das Land Nordrhein-West-
falen 1955 seine Wohnungsbaufor-
derung zwischenzeitlich eingestellt
hatte und damit auch die Bautatig-
keit der Genossenschaft zum Er-
liegen gekommen war, wurden mit
dem zweiten Wohnungsbaugesetz
von 1956 das Wohngeld und die
Bausparpramien eingefuhrt. Doch
bereits zuvor, im Jahre 1954, hatte
die Genossenschaft ihre Bauarbeiten
zeitweise einstellen mussen, weil
die einkalkulierten Fordermittel des
Landes nicht flossen.




Dennoch wurde auch das Jahr 1954
fur die Genossenschaft zu einem
sehr erfolgreichen Jahr, in dem die
MWB einen Reingewinn von 183.400
D-Mark erwirtschaftete und in ihrem
Geschéftsbericht darauf hinweisen
konnte, dass die Genossenschaft seit
dem Kriegsende 1945 mit einer Ge-
samtinvestition von fast 11,8 Millionen
D-Mark 1.536 Wohnungen errichtet
oder wiederaufgebaut habe. Damit
konnten die damals 3.293 Mulheimer
Wohnungsbaugenoss*innen, die fur
ihre 3.788 Anteile eine Jahresdividen-
de von vier Prozent einstrichen, am
Ende des Jahres 1954 476 Hauser
mit 2.732 Wohnungen sowie zehn
Ladenlokale und zwei Buros ihr Eigen
nennen.

Der Bauboom der 1950er-Jahre,
der in solchen Erfolgszahlen zum
Ausdruck kam, fhrte 1950/51 auch
zu der vom damaligen Oberburger-
meister Heinrich Thdne initiilerten und
vom Rat der Stadt einstimmig be-
schlossenen Grindung der Sozialen
Wohnungsbaugesellschaft (SWB).
Obwohl die MWB nach dem Krieg
auch Wohnungslose aufgenommen
hatte, die ihr nicht als Genoss*innen
angehdrten, sah der Oberbirgermeis-
ter und MWB-Aufsichtsrat Théne die
Notwendigkeit, eine weitere Woh-
nungsbaugesellschaft zu griinden, die
ihren Wohnraum auch unabhangig

von einer Mitgliedschaft und Anteils-
eignerschaft zur Verfligung stellte. Die
SWB, die bis 1966 in Personalunion
von der MWB gefuhrt werden sollte,
wurde von der Stadt mit einem Start-

kapital von 300.000 Mark ausgestattet.

Die MWB-Geschaftsflhrer Ferdinand
Lehnhoff und Kurt Hohendahl standen
damals gemeinsam an der Spitze der
beiden Wohnungsgesellschaften, die
bis zur Trennung im Jahr 1966 allein
3.750 Sozialwohnungen errichten
lieBen. Die Geschéftsstellen von
MWB und SWB lagen in dieser Zeit
Tiir an Tiir, zunachst an der ehemali-
gen HindenburgstraBe 60, die ab 1949
Friedrich-Ebert-StraBe hieB, und dann
ab 1953 an der AdolfstraBe 53 und
55. In einer Zeit akuter Wohnungsnot
wollte die Stadt wohnungssuchende
Menschen nicht dazu zwingen, Mit-
glied einer Wohnungsbaugenossen-
schaft zu werden.
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Triimmerecken wie diese gehdrten in den 1950er-Jahren

trotz der vorangetriebenen Wiederaufbaubemiihungen

immer noch zum Miilheimer Stadtbild.

Dass die Entwicklung der SWB in Zeiten akuter Wohnungsnot fir den damaligen Oberbur-
germeister Heinrich Théne und die Stadtverwaltung héchste Prioritat hatten, wurde unter
anderem dadurch deutlich, dass die Stadt ihre Anteile an der SWB im Laufe der 1950er- und
frihen 1960er-Jahre von zunachst 67 auf 75 Prozent erhéhte und damit auch ihr Mitsprache-
recht im Aufsichtsrat der Gesellschaft ausbaute. Heinrich Thone stellte 1968 in der Ruick-

schau auf die Griindung der Sozialen Wohnungsbau GmbH fest:

Die Grindung der Sozialen Wohnungsbaugesellschaft war
eine Notwendigkeit, um auch in Milheim die Wohnungsnot
zu drosseln und die aus den Vertreibungsgebieten gekom-
menen Menschen unterbringen zu kénnen. Die Gesellschaft
tragt ihren Namen zu Recht. Ich erinnere an die Kinderrei-
chen, an die Verletzten und die Kranken, die sonst niemand
in seinem Haus aufnehmen will und fdr die diese Gesell-
Schaft dann sorgt.

Auch die MWB nutzte in den 1950er-Jahren zielgruppen-
orientierte staatliche Darlehen, etwa flir Arbeitnehmer*innen,
Bedirftige oder Vertriebene aus dem ehemaligen Osten
Deutschlands, die sich mit dem Genossenschaftsmodell
Mieter und Mitglied nicht vereinbaren lieBen. Deshalb
verzichtete der Bauherr MWB damals in vielen Féllen auf
eine Mitgliedschaft. In der Praxis zeigte sich aber, dass
die neuen MWB-Mieter*innen nach ihrem Einzug auch
MWB-Mitglieder wurden. Neben seinen eigenen Woh-
nungsbauprojekten wurde der Genossenschaft im Laufe
der 1950er-Jahre auch die Aufgabe zuteil, private Bauherrn
zu betreuen, um sicherzustellen, dass sie ihre 6ffentlichen
Darlehen auch im Sinne der 6ffentlichen Hand fur die
Schaffung von neuem Wohnraum einsetzten.



AUCH DIE
EINWOHNERZAHLE
BOOMEN

In seinem Buch Uber Miilheim nach 1945 hat der Journalist Franz Rolf Krapp ; : \
die Situation zum Beginn der 1950er-Jahre so beschrieben: LA — L —

~Absolut an erster Stelle stand hier die Wohnungsnot. Sie ergab sich nicht nur aus den kriegs- B
bedingten Zerstérungen von Wohngebéauden, fiir die nicht so schnell Ersatz zu beschaffen war, o

sondern mehr noch aus dem rapiden Anstieg der Einwohnerzahl. Am 31. Mérz 1948 wurden VVZ l l kO m m e n ./
138.852 Mtilheimer gezahlt. Die Geburt des 150.000. Milheimers wurde am 3. Dezember 1950 Am 3. Dezember 1950 wurde der 150.000.
registriert. Am 31. Mérz 1952 gab es bereits 154.231 Milheimer. In den vier Jahren nach der Miilheimer geboren.

Wahrungsreform verzeichnete die amtliche Statistik bei der Wanderungsbewegung ein Plus von

tiber 13.500 Personen und einen Geburtentiberschuss von mehr als 1.830. AuBerdem zogen im

gleichen Zeitraum 42.000 Mdilheimer innerhalb des Stadtgebietes um.*

Tatsachlich kamen um 1950 auf zwei wiederhergestellte Wohnungen
drei Zuzlgler. 1949 konnten gerade mal 754 Wohnungen in Milheim
neu gebaut oder wiederaufgebaut werden.

Bis 1956 sollte die Stadtbevoélkerung noch einmal um rund 18.000
Menschen wachsen und die Zahl der Haushalte von 52.000 auf
60.000 ansteigen.

Die Zugezogenen waren Menschen, die aus
der Evakuierung aus anderen Regionen West-
deutschlands oder auch als Umsiedler und

Fliichtlinge aus der DDR in die Stadt kamen
und die Einwohnerzahl von 88.000 (1945) auf
150.000 (1950) ansteigen liefen.
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In der Speldorfer Hubertusburg befand sich

eine Wohnstdtte des Deutschen Roten Kreuzes.

Nicht wenige Mulheimer*innen mussten in der Zeit der gréBten Wohnungsnot als

Untermieter*innen bei Verwandten oder Bekannten Unterschlupf suchen oder

in Kellerraumen, Ruinen, Gartenlauben oder in Wohnheimen wohnen. Wahrend
dieser Zeit betreute das Deutsche Rote Kreuz in der Speldorfer Hubertusburg
eine Wohnstatte fur ,nicht Sesshafte und Obdachlose®, die auf eine Wohnung
warteten. Flichtlinge aus dem ehemaligen deutschen Osten mussten zum
Teil bis in die 1960er-Jahre in doppelt belegten Wohnungen leben. Um der
Wohnungsnot Herr zu werden, mussten Mulheimer*innen damals auch in der
ehemaligen Kaserne an der KaiserstraBe oder in einem Frauenwohnheim an der
OststraBe notdurftig einquartiert werden.

Bevor der Bauboom begann, galt auch bei vielen Milheimer Wohnungsbau-
genossen das Prinzip: Instandsetzung durch Eigen- und Nachbarschaftshilfe.
Erst am Ende der 1950er-Jahre sollte die der Not und der Fliichtlingsintegration
geschuldete Doppelbelegung von Wohnungen auslaufen.



Landtagswahlkampf 1950 auf
dem Rathausmarkt: SPD-Chef
Kurt Schumacher, rechts dahin-
ter steht Heinrich Bruckhoff-

ENERGISCH

Heinrich Bruckhoff geboren am
14. Oktober 1892 in Miilheim an der Ruhr,
gestorben am 8. Dezember 1956 ebenda.

Bruckhoff betdtigte sich von 1909 bis
1933 als Gewerkschaftssekretdr und war
wdhrend der Zeit des Nationalsozialismus
kurzzeitig im KZ Oranienburg-Sachsenhau-
sen inhaftiert. Der SPD trat er nach dem
Zweiten Weltkrieg bei, er war Mitglied des
Biirgerrates der Stadt Miilheim. Zudem war
Bruckhoff von 1946 bis 1954 Ratsmitglied
und SPD-Fraktionsvorsitzender der Stadt
sowie ab 1947 Abgeordneter des Landtages
. von Nordrhein-Westfalen. Dem Landtag
7

- gehorte er bis zu seinem Tod an.

e

Vor diesem Hintergrund ist auch
der offene Brief zu lesen, den '
der Mulheimer SPD-Landtags-
abgeordnete Heinrich Bruckhoff
an die Lokalpresse schrieb.
In diesem Brief betonte der aus
der Gewerkschaftsbewegung
kommende Politiker:



EINE EIGENE =
WOHNUNG - w
EIN LUXUS T

Die Wohnungsnot des Nachkriegsjahrzehnts machte eine eigene Wohnung fur viele jung verheiratete
Paare zu einem unerschwinglichen Luxus. Deshalb lebten viele von ihnen mehrere Jahre im Hause

ihrer Eltern oder Schwiegereltern.

Schon vor der Wahrungsreform vom 20. Juni 1948, die nicht nur den Konsum, sondern auch den
Wohnungsbau nachhaltig ankurbelte, konnte die Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft 108 ihrer
413 im Krieg zerstérten Hauser wiederaufbauen. 1950, als an der EngelbertusstraBe 16 neue Hauser
mit 113 Wohnungen und einem Ladenlokal errichtet wurden, Ubertraf die MWB mit 1.864 Wohnun-
gen in 358 Hausern ihren Vorkriegsbestand. ,Deren Trager sind in der Hauptsache die Rheinische
Wohnstatten AG und der Mulheimer Wohnungsbau®, schrieb die Neue Ruhr Zeitung am 2. August
1950 Uber eine Rundfahrt zu den damals stadtweit 40 Wohnungsbaustellen. Auch mit dem Argument,
den Mulheimer Wohnungsbau nicht tiberfordern zu wollen, beschloss der Rat nur wenige Tage nach
dieser Rundfahrt, die Griindung der Sozialen Wohnungsbaugesellschaft (SWB) mit einem Startkapital

von 300.000 D-Mark zu unterstitzen.



ENERGISCH

Insgesamt waren vor 1948 insgesamt 1.264 MWB-Wohnungen errichtet worden. Am Ende der 1950er-Jahre sollte die
MWB sogar 519 Hauser mit 2.943 Wohnungen zu ihrem Bestand z&hlen. Damit hatte sie nach eigenen Angaben ihren
Wohnungsbestand seit Kriegsende um 150 Prozent erhéht. Hatte die Genossenschaft in ihrem ersten Geschaftsjahr etwas
mehr als 600 D-Mark Reingewinn gemacht, so lag dieser 60 Jahre spéter erstmals bei knapp 200.000 D-Mark und damit
rund 140.000 D-Mark Uber dem des Fusionsjahres 1942.

Nach Angaben der Stadt fehlten 1952 noch 10.000 Wohnungen mit insgesamt 40.000 Rdumen. Im statistischen Durch-
schnitt mussten sich damals 4,5 Mulheimer*innen eine Wohnung teilen. 25 Jahre spéter mussten sich im statistischen
Durchschnitt nur noch 2,4 Mulheimer*innen eine Wohnung teilen. Mit 4,5 Personen pro Wohnung war die Wohnungs-
belegung 1950 im Vergleich zum Vorkriegsniveau um etwa ein Drittel angewachsen. Um mdéglichst schnell preiswerte
Wohnungen zu schaffen, machte man in den 1950er-Jahren auch Abstriche beim Wohnkomfort. Zimmer von zehn bis
15 Quadratmetern GréBe waren die Regel. Zum Vergleich: Bis 1992 sollte die GréBe eines durchschnittlichen deutschen
Wohnungsraumes auf 37 Quadratmeter ansteigen.

Damals war es fur junge Leute
unheimlich schwer, Uberhaupt eine
Wohnung zu bekommen. Deshalb hat
mich meine Mutter bereits 1953 vor-
sorglich bei der Milheimer Wohnungs-
baugenossenschaft angemeldet.

So erinnert sich der spdtere Biirgermeister
und SPD-Landtagsabgeordnete Giinter Weber:

Auf dem Foto aus dem Februar 1959 sieht man Glinther Weber (vorne links) neben Oberbiirgermeister
Heinrich Théne (vorne rechts) bei der Erdffnung des Jugendheims an der Nordstrafe, das er zusammen mit ol
seiner Frau Christel 15 Jahre lang ehrenamtlich leiten sollte. Er sollte aber erst 1974 als Wohnungseigentiimer in .
ein von der MWB errichtetes Haus einziehen.
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Mit dem von der Stadt und dem Land massiv mitfinanzierten
Bauboom der 1950er-Jahre war die akute Wohnungsnot der
Nachkriegszeit bis zum Beginn der 1960er-Jahre beseitigt
worden. In diesem Zusammenhang wies der damalige
Oberburgermeister Heinrich Théne bei der Eréffnung der
Saarner Sparkassen-Zweigstelle am 15. Juli 1959 darauf
hin, dass die Stadtsparkassen, deren Verwaltungsrat er
vorsaB, seit der Wahrungsreform im Juni 1948 insgesamt
5.191 Wohnungen mitfinanziert und daftir Darlehen in einer
Gesamthéhe von neun Millionen D-Mark bewilligt habe. Doch
auch in den folgenden Jahrzehnten taten sich kinderreiche
und finanzschwache Familien schwer, geeigneten und fur
sie bezahlbaren Wohnraum zu finden. Deshalb hatte das
zweite Wohnungsbaugesetz von 1956 nicht nur das Instru-
ment des Bausparens, sondern auch der Wohnungsbeihilfen
eingeflihrt. Gleichzeitig hatte der Bauboom, bei dem Masse
vor Klasse ging, die Baukosten in die Héhe getrieben. Allein
zwischen 1948 und 1955 stiegen sie um ein gutes Drittel.
Durch den Bauboom der Wiederaufbaujahre konnte die Zahl
der Milheimer Beschéftigten im ersten Nachkriegsjahrzehnt
um 30 Prozent gesteigert werden.

In der Baubranche stieg die Zahl der Arbeitnehmer sogar um
50 Prozent. Um den Facharbeitermangel zu kompensieren,
wurden auch viele auswartige und berufsfremde Arbeitskrafte
eingestellt. 1957 herrschte Vollbeschéftigung. Damals waren
bereits zwei Drittel aller WohnungsbaumaBnahmen Neubau-
ten. Allein von 1948 bis 1955 waren in Mulheim rund 11.750
neue Wohnungen gebaut worden. Weitere 11.840 neue
Wohnungen entstanden zwischen 1955 und 1960.




Wahlplakat des damaligen

ENERGISCH

Der im Wohnbau besonders sichtbar werdende Wiederauf-
bau wurde auch im Mulheim der 1950er-Jahre wie damals
vielerorts zu einem kollektiven Erfolgserlebnis, das sich
in der vom damaligen Bundeswirtschaftsminister Ludwig
Erhard plakativ und wahlkampfwirksam formulierten Forde-
rung ,Wohlstand fur alle“ widerspiegelte.

Im Ruckblick auf die Jahre des turbulenten Wiederaufbaus,
in denen sich die Bilanzsumme der MWB von 1948 bis
1960 vervierfachte und damit die 25-Millionen-Mark-Grenze
Uberschritt, stellte der damalige MWB-Aufsichtsratschef
Ferdinand Lehnhoff in einer Festschrift zum 60. Geburtstag
der Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft fest:

Der heutige Wohnungsbestand der Genossenschaft von fast 3.000 Wohnungen
zeugt von einer erfolgreichen Téatigkeit. Durch eine gute Grundrissgestaltung,
durch groBraumige Anlage der Wohnsiedlungen und die Schaffung von Einzel-
eigentum wurden gesundheitlich einwandfreie Wohnungen geschaffen. Wesent-
lich aber ist die Zusammenfassung der Mitglieder im sozialen Gemeinschafts-
gefihl und zu gemeinsamer Verantwortung ihres Besitzes.

? ! 1975 sollte Dietlind Andersch in ihrer Untersuchung des Mulheimer Wohnungsbaus in den Jahren

nach dem Zweiten Weltkrieg zu dem Ergebnis kommen, dass die Milheimer Wohnungsbaugenos-
senschaft in HeiBen 54 Prozent aller Neu- und WiederaufbaumaBnahmen bewerkstelligt habe, wéh-
rend es in der Innenstadt 21 und in Eppinghofen 41 Prozent gewesen seien.

Regional betrachtet wurde der Wiederaufbauboom, der sich nicht nur in der Wohnungswirtschaft
widerspiegelte, auch durch die damals noch unvergleichliche Produktions- und Wirtschaftskraft des
Ruhrgebietes ermdglicht. 1958 stand das Revier an der Ruhr fir ein Zehntel der weltweiten Kohlefor-
derung und ein Drittel der weltweiten Stahlproduktion.
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Nach der extremen Wohnungsnot in den spaten 1940er- und fruhen 1950er-Jahren gab

es 1960 in Mulheim erstmals eine rechnerisch fast vollstandige Wohnungsversorgung.
Schon in den 50ern hatte die Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft nicht nur Woh-
nungen, sondern auch Ladenlokale, Waschkuchen, Garagen, Spielplatze und Grunan-
lagen errichtet. Jetzt ging es der Genossenschaft nicht mehr nur um Wohnen, sondern
auch um modernen Wohnkomfort, Nahversorgung und ein gutes Wohnumfeld. Zwischen
1951 und 1961 stieg die durchschnittliche GroBe der MWB-Wohnungen um zehn auf

jetzt 55 Quadratmeter.

Doch am Ende des Jahres 1961
hatten immer noch 500 von damals
3.000 MWB-Wohnungen kein eigenes
Bad. Zum gleichen Zeitpunkt standen
noch 800 Wohnungssuchende auf der
Warteliste der Genossenschaft. lhnen
wurde eine Wartezeit von bis zu finf
Jahren in Aussicht gestellt. Gleichzei-
tig musste die Stadt mehr als 1.000
obdachlose Personen in Notunterklnf-
ten einquartieren. Deshalb sah der
damalige MWB-Geschéaftsflhrer Kurt
Hohendahl neben dem Neubau einen
seiner Aufgabenschwerpunkte in der
Altbausanierung.

»Viele junge Leute treten zwischen 18

und 20 Jahren der Genossenschatft bei,

damit sie gleich dann, wenn sie heiraten,

eine Wohnung zur Verfugung haben®,
berichtete der MWB-Chef damals in der
Lokalpresse. Zu ihnen gehoérte 1960
auch der im Mulheimer Réhrenwerk
arbeitende Schlosser Wilhelm Doll:

»Werkswohnung oder Genossen-
Schaftswohnung. Das war flr viele
junge Leute damals die einzige Chan-
ce, eine eigene Wohnung zu bekom-
men. Fur meine Frau und mich war
es 1964 so weit, als wir eine Neubau-
wohnung der Genossenschaft an der
Buggenbeck beziehen konnten, ehe
wir mit unseren Kindern Thomas und
Carmen 1969 in Speldorf eine gréBere
MWB-Wohnung bekamen.“

Nachdem Doll zuvor die Erfahrung gemacht hatte, von

einem privaten Vermieter wegen Eigenbedarfs gekin-
digt worden zu sein, war fir ihn klar, dass die Malheimer
Wohnungsbaugenossenschaft fur ihn und seine Familie die
bessere und sicherere Alternative darstellte.

QUALITATIV
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- —-— Der Deutsche Bundestag 1965

Im Jahre 1965 nahm der Deutsche Bundestag mit dem Wohngeldgesetz und
dem Gesetz Uber den Abbau der Wohnungszwangsbewirtschaftung sowie
Uber gesetzliche Bestimmungen flr ein soziales Miet- und Wohnrecht finanzielle
Beihilfen und den Mieterschutz in den Blick. Gleichzeitig reduzierte er seine
Wohnungsbauférderung in dem MaBe, wie sich die Situation auf dem Woh-
nungsmarkt entspannte. Damit wurden die Mietpreise vom Gesetzgeber erstmals
seit dem Kriegsende freigegeben und die 6ffentliche Wohnungsbewirtschaftung
aufgegeben.

Doch die erste Wirtschaftskrise der Bundesrepublik flihrte 1966/67 zu einem
Anstieg der Arbeitslosigkeit und damit zu einer verstarkten Nachfrage nach
preiswerten Wohnungen. Gleichzeitig stiegen die Milheimer Mieten zwischen
1964 und 1975 um durchschnittlich 52 Prozent an. Das brachte vor allem fur
Kleinverdiener Probleme mit sich und fuhrte zu einem verstéarkten Ansturm auf
die mietglinstigen Wohnungen von MWB und SWB. Mitte der 1960er-Jahre regis-
trierte die Stadt etwa 2.700 Wohnungssuchende. Waren die 1950er-Jahre noch
vom Wiederaufbau gepragt, so bestimmten der Ausbau und die Schaffung von
neuem Wohnkomfort und ersten Eigenheimbauten der MWB die 1960er- und
fruihen 1970er-Jahre. Gleichzeitig hatten gemeinniitzige Wohnungsgesellschaften
wie die MWB mit steigenden Baukosten und Zinsen zu kdmpfen. Die bis dahin
boomende Baukonjunktur triibte sich ein. Daflr sorgte auch die Tatsache, dass
das Land seine Bauférderung reduzierte und der Strukturwandel im Ruhrgebiet
Arbeitsplatze kostete.



Stilllegung der Zeche Rosenblumendelle

SCHICHT
IM SCHACHT

Im Sommer 1966 wurde Mulheims letzte Zeche Rosenblumendelle stillgelegt
und Mulheim damit zur ersten zechenfreien Stadt des Ruhrgebietes. Die Mul-
heimer Bergleute schulten um oder wurden auf andere Zechen des Ruhrreviers
verlegt. Das importierte Erddl hatte der heimischen Kohle wirtschaftlich den Rang
abgelaufen. Der Aus- und Aufbau eines Gewerbegebietes im Speldorfer Hafen
und das am 1. Marz 1973 er6ffnete Rhein-Ruhr-Zentrum in HeiBen brauchten
noch Zeit. Wirtschaftlich wiederbelebend wirkte sich aber ein 1967 von der
Bundesregierung Kiesinger/Brandt aufgelegtes Investitionsprogramm aus.

QUALITATIV
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1967

/U NEUEN
FERN

Mitte der 1960er-Jahre vollzog sich an
der Spitze der Mulheimer Wohnungs-
baugenossenschaft ein Fihrungswech-
sel, der zugleich eine organisatorische
Trennung von MWB und SWB mit sich
brachte. Heinrich Hunold trat zum

1. April 1967 als Nachfolger von Kurt
Hohendahl an die Spitze der Mulheimer
Wohnungsbaugenossenschatft.

Gleichzeitig bekam die bisher von der
MWB-Spitze in Personalunion gefuhrte
SWB mit Horst van Emmerich
(1928-2017) ihren ersten eigenen
Geschaftsfuhrer.

SWB unter neuer Fiihrung:

Horst van Emmerich




Horst van Emmerich verwaltete damals einen Wohnungs-
bestand von stadtweit rund 3.500 Wohnungen. Bereits
1966, als MWB und SWB am Bottenbruch gemeinsam 299
Wohnungen errichtet hatten, hatte der damalige Aufsichts-
ratsvorsitzende der MWB, Ferdinand Lehnhoff, in der

Mdulheimer Lokalpresse betont:

’s

Die Aufgabenstellung der beiden Wohnungs-
bauunternehmen ist so unterschiedlich, dass

ein erneutes Zusammengehen unzweckmaBig

erscheint.

Zwischen der Wahl Hunolds durch den MWB-Aufsichtsrat
im Dezember 1966 und seinem Amtsantritt wurde die Ge-
nossenschaft von ihrer stellvertretenden Geschéaftsfihrerin
Brunhilde Krause geleitet. Hunold kam von der Wohnungs-
und Siedlungsbaugesellschaft des Reichsbundes der
Kriegsbeschadigten, dem heutigen Sozialverband Deutsch-
lands, zur MWB. Bei seinem vorherigen Arbeitgeber hatte er
zwischen 1955 und 1966 unter anderem den Bau von 100
Eigenheimen gemanagt.

An der Spitze der MWB startete er 1968 ein groB3 ange-
legtes Modernisierungsprogramm, in das allein bis 1973
11,3 Millionen D-Mark flossen. Investiert wurde dieses Geld
vor allem in den Einbau neuer Bader, neuer elektrischer

Leitungen, neuer Heizungsanlagen und in den Einbau von

larm- und warmedammenden Isolierfenstern. 1970 betonte
Hunold: ,Die Genossenschaft wird weiterhin bem(iht sein,
Modernisierungen durchzufiihren, um die Wohnungen des
alteren Hausbestandes attraktiver zu gestalten.”
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Das Speldorfer
Flockengrundstiick

Mit ihrer Modernisierungskampagne hatte die
Genossenschaft im Oktober 1968 auch eines
ihrer ehrgeizigsten Wohnungsbauprojekte ge-
startet. Auf dem Speldorfer Flockengrundstiick
zwischen Hundsbuschstrafle, Friihlingstrafie
und Friedhofstrafie sollten 107 Wohnungen mit
einer Gesamtwohnfldche von 7.819 Quadrat-
metern entstehen. Die Baukosten wurden
damals auf'iiber zehn Millionen D-Mark

veranschlagt.
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1971 erreichte Mulheim mit 193.000 Einwohnern*in-
nen seinen bisherigen Bevolkerungshoéchststand.
Langfristig rechnete die damalige Stadtspitze
unter dem Oberstadtdirektor Heinz Hager und
dem Oberbilirgermeister Dieter aus dem Siepen
mit rund 250.000 Stadtbewohner*innen.
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In Anlehnung an die politische Vision
Willy Brandts — ,Wir schaffen das
moderne Deutschland“ —, der sich die
seit 1969 regierende SPD verschrie-
ben hatte, wollte auch die sozialde-
mokratische Doppelspitze der Stadt
Mulheim ein modernes Gesicht geben.
Dieses Vorhaben nahm 1974 mit der
FuBgéangerzone auf der SchloBstraBe
samt Tiefgarage und dem sich an-
schlieBenden Hans-Bdckler-Platz mit
dem City-Center und den dortigen
Hochhausern Gestalt an.

Doch dem modernen Milheim waren
Grenzen gesetzt. Die fir den Woh-
nungsbau bereitstehenden Grund-
stlicksflachen wurden erstmals knapp.
Gleichzeitig 6ffnete sich die soziale
Schere zwischen solventen und
zahlungsschwachen Mieter*innen.
Letztere taten sich auch in Zeiten einer
guten Baukonjunktur schwer, guten
und bezahlbaren Wohnraum zu fin-
den. AuBerdem belasteten inflationare
Tendenzen und steigende Arbeits-
losenzahlen, die 1973 zu einem An-
werbestopp fir auslandische Gastar-
beiter*innen flhrten, die westdeutsche
Volkswirtschaft.

Der Gestaltungswille der SPD wird 1974 in die Tat umgesetzt:
die Fufsgingerzone mit Tiefgarage auf der Schlofistrafie
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Oberstadtdirektor Heinz Heiderhoff

In ihrem Rechenschaftsbericht fur die Jahre 1969 bis 1973 kam die damals vom
Oberstadtdirektor Heinz Heiderhoff geleitete Stadtverwaltung mit Blick auf den
Wohnungsmarkt unter anderem zu dem Ergebnis:

O K ,Im Wohnungswesen hat sich eine verstérkte Hinwendung zu MaBnahmen des
) ‘% Mieterschutzes und der Mietpreistiiberwachung im Sinne einer reinen Wohnungs-
aufsicht und Wohnungsvermittlung vollzogen. Die Zahl der bei der Wohnungsbe-
hérde vorgemerkten Wohnungsbewerbungen ist im Berichtszeitraum von 2.034
auf 2.553 angewachsenen. Allerdings bleibt festzuhalten, dass echte Wohnungs-
notféalle wesentlich seltener geworden sind und stattdessen der Wunsch nach
einer besser ausgestatteten Wohnung die Nachfrage nach Sozialwohnungen
belebt hat.

Heinrich Risse
Als die Genossenschaft im Juni 1973 ihr 75-jahriges Bestehen feierte,
betonte ihr Aufsichtsratsvorsitzender, RWW-Direktor Heinrich Risse:

»,Das Problem, sozialgerechte Wohnungen in ausreichender Zahl bereitzustellen,

ist bis heute nicht gelést. Die Miilheimer Wohnungsbaugenossenschaft will
auch in den néchsten Jahren dazu beitragen, die Miilheimer Bevélkerung mit
ausreichendem Wohnraum zu versehen.
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Im Jubildumsjahr 19 ; 3

un
B I m M AH R war die Zahl der MWB-Genos
auf 6.855 und der Bestand der
Wohnungen auf 3.680 angewachsen.
WACHSTUM 6.855

In den frhen 1970er-Jahren realisierte die MWB groBe Bauprojekte an der FichtestraBe, an der
FolkenbornstraBe, am Bottenbruch, an der LerchenstraBe, am Hornhof, an der FrahlingstraBe und an
der HundsbuschstraBe, am Stockweg in Selbeck, an der ZepplinstraBe sowie an der Gracht, auf der
Wegscheid und an der KolpingstraBe. An der LerchenstraBe und am Hundsbuschweg wurde hoch
hinaus gebaut. An der ZeppelinstraBe und am Stockweg errichtete man klassische Reihenhauser. Die
Reihenhauser am Stockweg waren so begehrt, dass schon vor dem Baubeginn alle erforderlichen

Kaufanwaérterantrdge abgeschlossen werden konnten.

An der LerchenstraBe in Dimpten, wo die Genossenschaft bereits Anfang der

1950er-Jahre 30 Kleinwohnungen errichtet hatte, die sich aber zunehmend

schlecht vermieten lieBen, beschritt man in den friilhen 1970er-Jahren den Weg

der Sanierung durch Neubau im groBen Stil der Zeit. Allein im ersten Bauab-
schnitt wurden Uber 5,5 Millionen D-Mark investiert, um 31 neue Wohnungen mit
einer Gesamtflache von 4.264 Quadratmetern zu errichten. Insgesamt wurden an
der LerchenstraBe bis zum Ende des Jahres 1974 47 Eigentums- und 45 Miet-
wohnungen bezugsfertig. In den Bau der 45 Mietwohnungen investierte die Ge-
nossenschaft insgesamt 4,65 Millionen D-Mark. Der Plan, die auf der gegentiber-
liegenden StraBenseite gelegenen 48 stadtischen Altbauwohnungen aus den

1920er-Jahren abzureiBen und durch Neubauwohnungen zu ersetzen, scheiterte
allerdings an dem von der evangelischen Kirche unterstiitzten Widerstand der
betroffenen Bewohner*innen. Am Ende war der aus Sicht der Genossenschaft
viel zu hohe Kaufpreis, den die Stadt fur ihre Wohnungen verlangte, das ent-
scheidende KO-Kriterium. Statt der MWB kaufte die SWB die Hauser 1979 und
modernisierte sie unter der MaBgabe des Denkmalschutzes.

MWB-Wohnhaus an der Lerchenstrafse
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,Die Hauser an der LerchenstraBe wurden von
dem Architekten Helmut Vogt geplant®, erin-
nert sich der 1935 geborene Alt-Blrgermeister
Gnter Weber. ,In den Hausern 1, 3, 5und 13
entstanden Mietwohnungen und in den Hau-
sern 9 und 11 Eigentumswohnungen mit einer
Wohnflache zwischen 60 und 100 Quadratme-
tern. Meine Frau Christel und ich haben damals
mit einem Eigenanteil von 15.000 D-Mark und
einem Landesdarlehen eine 100 Quadratmeter
groBe Eigentumswohnung im Haus an der
LerchenstraBe 9 erworben. Mit dem Einzug im
Oktober 1974 bekamen unsere damals zehn
und 13 Jahre alten Kinder Kerstin und Roland
zum ersten Mal ein eigenes Zimmer*, berichtet
Weber. Wie seine Miteigentimer wurde der
damalige Stadtverordnete mit dem Beginn der
BaumaBnahme im April 1973 von der Mulheimer
Wohnungsbaugenossenschaft regelméasig tber
den Fortgang des Projektes informiert. Da viele
seiner Nachbarn an der LerchenstraBe wie er
bei Siemens arbeiteten, beteiligte sich der Kon-
zern damals auch an der Finanzierung des ehr-
geizigen Wohnungsbauprojektes, zu dem auch
die Errichtung einer Tiefgarage und die Anlage
eines Kinderspielplatzes gehérten. Als beson-
ders vorteilhaft empfand er dabei den Umstand,
dass er in Absprache mit dem Architekten auch
Einfluss auf die Raumgestaltung der kinftigen
Wohnung nehmen konnte. So wurde in seine
Wohnung eine breite Fensterfront eingebaut,
die mehr Helligkeit in die Wohnung brachte
und Weber bis heute aus dem siebten Stock-
werk einen hervorragenden Panoramablick
Uber Mulheim und die Region bietet.



,Damals baute man an der LerchenstraBe mit sieben
und neun Stockwerken hoch hinaus, weil man weiter
von steigenden Bevdlkerungszahlen ausging.”

Alt-Biirgermeister Giinter Weber

Angesichts solcher Aussichten waren die Startprobleme mit der Wasserversor-
gung in der neuen Eigentumswohnung schnell vergessen. ,Weil kein Druck auf
den Leitungen war, mussten wir unser Wasser in den ersten Tagen von einem
nahe gelegenen Hydranten holen®, erinnert sich Weber.

In einem Zeitungsbericht hieB es im Méarz 1974:

Richtfest an

den
R Die an der Lerchenstraﬂe entste;en 5
heutigen Wohnbediirfnissen Mo ern

eine Nachtspeicherheizung beheézt.son
sung und Kunststoff—Rollladen. e
Wirme-Isolierung gelegt.

der LerchenstraBe

ind nach den

nungen s
2 den durch

immer wer
n eine Isoliervergla-
die Schall- und

Eigentumswoh
gestattel. Die Z
Die Fenster erhalte
derer Wert wurde auf

Q

Q
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° Die 1972 errichtete Eigenheimsiedlung
an der Gracht

Der gleiche Pressebericht, der die Baukosten fur die 45
neuen Eigentumswohnungen an der mit
4,65 Millionen D-Mark bezifferte, lieB nicht unerwahnt, dass
die Genossenschaft neben ihrem Neubauprojekt an der

bereits den Neubau von 20 Wohnungen an

der und den Bau von 43 neuen Wohnun-
gen an der und an der plane.
Hinzu kam 1972 die Errichtung einer Eigenheimsiedlung
an der , wo die Genossenschaft das Gelande einer

ehemaligen Ziegelei als Baugrundstiick hatte erwerben
kénnen.

Angetrieben und flankiert wurde dieser zweite bis zur Mitte
der 1970er-Jahre anhaltende Bauboom und Modernisie-
rungsschub durch neue Zuwanderung, steigende Einkom-
men und einen von den damaligen sozialliberalen Regie-
rungen auf Bundes- und Landesebene staatlich geférderten
sozialen Wohnungsbau.




GUT GEMEINTE
PREISTREIBER

Der damalige Bundesbauminister Hans-Jochen Vogel und der damalige Bundeskanzler Willy Brandt
lieBen Anfang der 1970er-Jahre insgesamt 750.000 neue Sozialwohnungen bauen. Gleichzeitig erhéh-
ten sie die Bau- und Ausstattungsstandards.

Ab Mitte der 1970er-Jahre sahen sich die MWB und andere Wohnungsbauunternehmen mit neuen ibatben flm B v S v
gesetzlichen Anforderungen in Sachen Umweltschutz, Energieeffizienz und Wohnumfeld-Gestaltung Bundesbauminister Hans-Jochen Vogel (1.)
konfrontiert. Diese politisch gut gemeinten Anforderungen erwiesen sich in der Praxis als Preistreiber. und Bundeskanzler Willy Brandt.

Von 1968 bis 1976 wuchs die Bilanzsumme der Mulheimer
Wohnungsbaugenossenschaft von 48 auf 95 Millionen D-Mark.
Allerdings folgte dem Bauboom schon in der zweiten Halfte

der 1970er-Jahre unter dem Vorzeichen deutlich gestiegener
Bau- und Grundstuckspreise und gleichzeitig zuriickgehender

Einwohnerzahlen eine Phase der Stagnation. Fiir das Ge-
schéaftsjahr 1976 bilanzierte die Genossenschaft einen Rick-
gang ihres Wohnungsbaus um 28 Prozent. In den Jahren 1976
und 1977 sank die Bilanzsumme von 95,3 Millionen D-Mark

auf 91,9 Millionen D-Mark, um dann bis 1980 auf 99,3 Millionen
D-Mark anzusteigen. 1979 konnte die Genossenschaft neun

neue Reihenhauser am Stockweg in Selbeck und 94 neue

Mietwohnungen zwischen Oppelner StraBe, Gracht und Muh-
lenfeld an deren neue Bewohner*innen Gbergeben.

Trotz der Stagnation dokumentiert die Tatsache, dass die

Bilanzsumme der Genossenschaft von sechs Millionen D-Mark

(im Jahr 1948) auf 99,8 Millionen D-Mark im Jahr 1979 ange-
stiegen war, eine beeindruckende wirtschaftliche Expansion

im Laufe der ersten drei Nachkriegsjahrzehnte. 1979 gehoérten
3.845 Wohnungen mit 11.562 Raumen und einer Gesamtflache
von 214.255 Quadratmetern zum Bestand der damals von
6.739 Mitgliedern getragenen Genossenschaft.
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Als der von der SWB kommende

1981 sein Amt
als Vorstand antrat, begann in der
Mulheimer Wohnungsbaugenossen-
schaft eine neue Ara.




Sein Credo als Chef der Mulheimer Wohnungsbaugenos-
senschatft fasste Jirgen Willmann in einem Gesprach mit
dem langjahrigen Stadtsprecher Karl-Wilhelm Tempelhoff
(1939 — 2013) so zusammen:

,Wir missen wirtschaftlich arbeiten.
Unser Ziel ist aber nicht die Gewinn-
maximierung, sondern die Schaffung
und der Erhalt von menschenwdrdi-
gem und bezahlbarem Wohnraum.*

1981 Uberschritt die Bilanzsumme der Genossenschaft mit
106 Millionen D-Mark erstmals die 100-Millionen-Grenze.
In Willmanns zweiten und dritten Amtsjahr 1982/83 konnte
die Genossenschaft trotz einer allgemeinen Wohnungsbau-
flaute 15 neue Mietwohnungen an der Kirchbergs Hohe, 64
Mietwohnungen an der AktienstraBe und sechs Eigentums-
wohnungen an der Gracht bauen. AuBerdem begann die
Genossenschaft 1983 mit dem Neubau von 15 Mietwoh-
nungen an der AktienstraBe und mit dem Bau von zwolf
Altenwohnungen an der GotenstraBe.

Willmann trat sein Amt in einer Phase an, in der die Nach-
frage nach Wohnraum zurtickging, die Mietpreise zunachst
sanken, um dann wieder stark anzuziehen. Altbauwohnun-
gen ohne modernen Wohnkomfort waren jetzt kaum noch
zu vermieten. Auch das 1982 vom Bund beschlossene
Gesetz zur Wiederbelebung des Wohnungsbaus konnte
der Stagnation in diesem Wirtschaftssektor nicht entgegen-
wirken. Folgerichtig setzte Willmann auf eine konsequente
Modernisierung des Wohnungsbestandes und des Manage-
ments. Er sorgte mit einer Erhéhung der Anteilswerte von
1.000 auf 1.500 D-Mark 1982 dafiir, dass der Genossen-
schaft frisches Kapital in H6he von 3,2 Millionen D-Mark
fur neue Investitionen zuflieBen konnte. 1982 standen 535

weniger Miete zahlten
MWB-Genoss*innen im
Vergleich zu Mieter*innen
von privaten Wohnungen.

MWB-Wohnungen in 106 Hausern zur Modernisierung an.
Nicht nur in die Modernisierung des Wohnungsbestandes,
sondern auch in die Verbesserung des Wohnumfeldes woll-
te der neue MWB-Chef investieren. Neue Grlinflachen,
Spielplatze und Garagen sollten das Wohnen in den
Genossenschaftswohnungen attraktiver machen. Hinzu
kamen gunstige Mieten, mit denen die Genossenschaft
alte Mieter*innen binden und neue gewinnen konnte. Im
Vergleich zu privaten Wohnungsvermieter*innen waren die
Mieten um bis zu 15 Prozent geringer. AuBerdem nahm
der neue Vorstand der Genossenschaft den schon damals
zunehmenden Bedarf an Altenwohnungen in den Blick.

,Mich stort, dass viele unserer
Genossenschaftsmitglieder auf einer
Bewerberliste fir Altenwohnungen
stehen, wir ihnen aber keine anbieten

kdnnen. "
Jiirgen Willmann | 1982

ZUKUNFTSWEISEND
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VOM AZUBI
ZUM VORSTAND:

Frank Esser lernte bei der MWB von der Pike auf.

Dass der neue Vorstand der Genossenschaft nicht nur die
alteren Mieter*innen, sondern auch den betrieblichen
Nachwuchs im Auge hatte, lasst sich daran ablesen, dass
die Lokalpresse 1982 Uber die Einstellung der ersten beiden
Auszubildenden berichtete, von denen es hieB: ,Sie erler-
nen den Beruf des Kaufmanns in der Grundstlcks- und
Wohnungswirtschaft und kébnnen mit einem sicheren
Arbeitsplatz beim Mulheimer Wohnungsbau auch nach
ihrer Lehrlingszeit rechnen.”

Einer der beiden MWB-Azubis, die am 1. September 1982
bei der Genossenschaft antraten, die damals in ihrer
Verwaltung zwolf Mitarbeiter*innen beschaftigte, war der
1965 geborene Frank Esser. Er sollte 19 Jahre spéter als
MWB-Vorstand die Nachfolge Jirgen Willmanns antreten.

Bei einem Zeitzeugengespréch erinnerte sich Esser 2014
an den Beginn seines Berufslebens bei der Genossen-
schaft, und berichtete:

,Das war im Sommer 1982. Damals
suchte ich nach meiner Mittleren
Reife einen Ausbildungsplatz. Mein
Vater arbeitete damals fiir einen
Garten- und Landschaftsbauer, der
wiederum regelméBig fiir die MWB
tatig war. So kam ich auf die Idee,
mich dort flir eine Ausbildung als
Immobilienkaufmann, damals hie3
das noch Kaufmann in der Woh-
nungs- und Grundsttickswirtschaft,
zu bewerben. Ich fand es spannend,
etwas zu machen, mit dem ich nicht
nur meinen Lebensunterhalt verdie-
nen, sondern auch etwas Wichtiges
flir unsere Gesellschaft tun konnte.
Und die eigenen vier Wéande be-



reitzustellen, in denen man leben kann, sehe ich auch
heute noch als eine der wichtigsten sozialen und wirt-
schaftlichen Aufgaben in unserem Gemeinwesen. Nach
einem sehr langen Vorstellungsgespréch rief mich dann
der damalige Geschéftsfiihrer Jiirgen Willmann an und
fragte vieldeutig: Ob ich denn kommen wiirde, wenn
ich denn genommen wiirde? Ich kam mit meinem Vater.
Denn der musste damals meinen Ausbildungsvertrag
unterschreiben, da ich noch nicht volljahrig war. Am 1.
September 1982 begann ich dann meine Ausbildung
bei der MWB. Es war fiir mich schon als Auszubildender
in den friihen 1980er-Jahren spannend, mit Kollegen
zusammenzuarbeiten, deren Erfahrungsschatz bis in die
1960er-Jahre zurtickreichte. Auch heute bin ich davon
lberzeugt, dass es wichtig ist, als Unternehmen ein
genaues Bild von sich zu haben und zu wissen, wo man
herkommt und wo die eigenen Wurzeln liegen.*

Mit einem Augenzwinkern erinnerte sich Jirgen Willmann
in einem bereits 2013 gefihrten Zeitzeugeninterview daran,
~dass die Genossenschaft friiher bei vielen Milheimern ein
etwas angestaubtes Image hatte und als Opas Bauverein
galt.“ Unter seiner FUhrung investierte die Genossenschaft
in den 1980er-Jahren jahrlich mehrere Millionen D-Mark
in die Modernisierungen ihrer Wohnungen, um im Wett-
bewerb um die inzwischen wieder ricklaufige Zahl von

Einwohnern*innen und Mietern*innen bestehen zu kénnen.

Flexibel unterwegs: der MWB-Reparaturdienst

Dem Ziel der Wettbewerbsfahigkeit diente auch der
Ausbau des Reparaturdienstes, fur den zwei Handwer-
ker eingestellt wurden, um im Reparaturfall schneller
agieren zu kdnnen und nicht nur auf extern beauftragte
Handwerker angewiesen zu sein. Wie schwierig es in
dieser Stagnationsphase war, neue Wohnungen an die
Genossin oder an den Genossen zu bringen, erlebte
die MWB Ende 1982, als sie ihre neuen Wohnungen

am Bottenbruch erst nach der 24. Ausschreibung

vermieten konnte.
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DER WUNSCH
NACH WOHN-
KOMFORT

Umfangreiche Modernisierungs-
investitionen waren das Gebot der
Stunde. Denn punkten konnte man
bei Mitgliedern und denen, die es
noch werden wollten, nur mit zeit-
gemaBem Wohnkomfort. Da wurden
zum Beispiel neue, larmdammende
Fenster mit Isolierverglasung und
neue Tlren eingebaut, Kohle- durch
deutlich sparsamere Gasheizungen
ersetzt oder Dacher, Treppenhauser
und Hauseingénge generalliber-
holt. Ein weiteres Mittel der Wahl
war die Zusammenlegung kleiner
Wohnungen zu gréBeren und damit
komfortableren Wohnungen. Der
Erfolg blieb nicht aus. Denn flir das
Jahr 1982 verzeichnete die Genos-
senschaft am Ende dann doch
keine Vermietungsprobleme und
keinen Wohnungsleerstand.

So machte die MWB 1983 an der
KirchstraBe, an der Teutoburger StraBe
und an der KoloniestraBe in Broich
aus 62 kleinen 42 grof3e Wohnungen
und 1986 wurden an der AdolfstraBe
52 kleine zu 36 groBen Wohnungen
umgebaut. Und am Ende der 1980er-
Jahre legte man an der BruchstraBe,
an der KirchstraBe und an der Cherus-
kerstraBe 48 alte und kleine Woh-
nungen zu 36 neuen und groBen
Wohnungen zusammen. Angesichts
der Tatsache, dass damals 1.027 der
insgesamt 3.760 MWB-Wohnungen
Zweiraumwohnungen waren, erschien
die Strategie der Zusammenlegungen
notwendig, um familiengerechten
Wohnraum zu schaffen, der den
Wohnbeddurfnissen junger Familien
entsprach. Allein 1989 investierte die
MWB insgesamt 6,15 Millionen D-Mark
in die Bauunterhaltung und Moderni-
sierung ihres Wohnungsbestandes.

In den 1980er-Jahren musste die
Genossenschaft aufgrund fehlender
Fordermittel der 6ffentlichen Hand
weitgehend auf Neubauprojekte
verzichten und sich ganz auf die
Modernisierung ihres Wohnungsbe-
standes konzentrieren. 1985 konnte
die Milheimer Wohnungsbaugenos-
senschaft nur ein Neubauprojekt mit
12 Wohnungen an der AktienstraBe
in Angriff nehmen. Dann folgten funf
Jahre ohne Neubauprojekte.

1986 klagte MWB-Vorstand Jurgen
Willmann in der Neuen Ruhr Zeitung:
»Wir haben nichts Spektakulares anzu-

bieten. Uns sind die H&nde gebunden.

Das Land tut nichts mehr, weil es zu
viele Wohnungen gibt.”



Unter der bezeichnenden Uberschrift
»@Gute Bilanz ohne Neubauten® schrieb
der damalige Redaktionsleiter der

Milheimer WAZ, Gunter Vesteege:

~Auch im Jahr 1987 wird
der MWB keine Neubauten
errichten. Mit dem Stédte-
bauminister ist man sich
einig, dass man keine wei-
teren Wohnungsbestande
produzieren will. So muss
man sich auf die VergréBe-
rung und Modernisierung
vorhandener Wohnungen
beschranken. Doch auch
dazu sind, wie Direktor
Jurgen Willmann bedauert,
die Zuschusse rcklaufig.”

Steigende Einkommen, sinkende
Zinsen, weniger schnell steigende
Preise, ein zunehmender Zuzug von
Aussiedler*innen und zumindest
zeitweise neu aufgelegte Forderpro-
gramme des Staates hatten die lange
lahmende Baukonjunktur am Ende
der 1980er-Jahre wieder angekurbelt.

So begann die Genossenschaft nach Freigabe der 6ffentlichen Férdermittel im
September 1989 an der Honigsberger StraBe und an der FichtestraBe in HeiBen
mit dem Bau von insgesamt 24 Wohnungen fur Senior*innen und Aussiedler*in-
nen. AuBerdem wurden an der Saarner Kuppe sechs Reihenh&user errichtet
und insgesamt 73 Wohnungen in Broich modernisiert. Rund acht Millionen
D-Mark wurden als Investitionsvolumen fur die Neubauprojekte in Heien und
Saarn eingeplant. ,Wir kénnten noch mehr Wohnungen vermieten. Wir haben sie
aber nicht“, beklagte MWB-Vorstand Willmann damals in einem Gesprach mit
der Milheimer Lokalpresse. Dartiber hinaus stellte er fest:

Die Leute wollen heute nicht nur eine
schéne Wohnung, sondern auch eine
verntnftig renovierte Hausfassade haben.

“w %

Eine der GréBten

Als die Genossenschaft 1988 ihr 90-jahriges Bestehen feiern konnte, war das
Wohnungsbauunternehmen mit einer Jahresbilanzsumme von 128,7 Millionen
D-Mark und einem Bestand von 3.793 Wohnungen zu einem der groBten Ver-
mieter der Stadt geworden. Trotz massiver Modernisierungsanstrengungen, die
sich allein 1988 auf Investitionen von rund 13 Millionen D-Mark beliefen, blieben
die damit verbundenen Mieterh6hungen mit 30 bis 40 Pfennigen pro Quadrat-

meter moderat. Diese Strategie wurde durch eine hohe Mieterbindung belohnt.
1987 standen gerade mal drei von insgesamt 3.830 MWB-Wohnungen leer.

Angesichts nur vereinzelt leer stehender Wohnungen hatte die Westdeutsche
Allgemeine Zeitung bereits im Juli 1986 mit Blick auf die MWB-Bilanz festgestellt:
»Die Zahlen aus der Jahresbilanz verraten eine solide Grundlage. Ursache dafr
ist zum Teil die Tatsache, dass es sich beim MWB um eine Genossenschaft han-
delt. Denn das setzt Interesse an dem gemeinnutzigen Unternehmen voraus.“

A
8 N
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BELIEBTHEIT
BEI JUNGEREN
- WACHST

Mit Genugtuung hatte der MWB-Vorstand schon Mitte der 1980er-
Jahre darauf hingewiesen, dass rund 40 Prozent der damals 6.800
MWB-Genoss*innen zwischen 35 und 45 Jahren und 60 Prozent
der Neu-Mitglieder zwischen 20 und 30 Jahre jung waren. Denn in
diesen Zahlen dokumentierten sich eine Trendwende und die Tat-
sache, dass die Genossenschaftsidee von der jungen und mittleren
Generation wieder stérker als noch in den 1970er- und in den friihen
1980er-Jahren angenommen und weitergetragen wurde. Dass
das nicht selbstverstandlich und auch einer verstérkten Mitglieder-
werbung geschuldet war, machte ein Zeitungsbericht deutlich, der
darauf hinwies, dass die Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft
zwischen 1950 und 1982 um 4.500 Genoss*innen gewachsen war
Schon 1983 hatte die Genossenschaft in einer Zeitungsanzeige zu
ihrem 85. Geburtstag festgestellt:

Q
iele Mitglieder bis 35 Jahre
dass der Bedarf an Wo.h—
och nicht abgedeckt ist.
au von Mietwohnun-
ehen. Die besondere

partnerschaft—
¢ der Hilfe zur

1 letzten Jahren'v
reten sind, zeigh,
n unserer Stadt n
aft, auch den Neub .
gen mit einzubezl
senschaft und das
senschaftliche Ide
blieben ist.

Die Tatsache, dass in d?
der Genossenschaft be?g.et .
nungen fiir junge Familien 1 k
Das ermutigt die Genqssensc v
gen wieder stirker in lhré.l Plang e
Treue der Mitglieder zU lhl’el:i ' e Ly
liche Verhdltnis zeigen, dassh ie g.ung >
Selbsthilfe quch nach 85 Jahren J
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Der Eingang zur Hauptverwaltung
der MWB an der Adolfstrafie

KLASSE
STATT MASSE

Auch die Hauptverwaltung der MWB, die sich damals noch an der AdolfstraBe
befand, wurde ab 1986 umgebaut. Der Umbau war Teil eines gréBeren Modernisie-
rungsprogramms mit einem Volumen von rund 4,5 Millionen D-Mark. Einbezogen
wurden darin sechs MWB-H&user an der AdolfstraBBe, an der GerberstraBe und an
der EduardstraBe. Auch bei diesem Modernisierungsprojekt galt die Devise: ,Klasse
statt Masse*. Hier wurden aus 53 kleinen und alten Wohnungen 36 gréBere mit

modernem Wohnkomfort gemacht.

Als die modernisierte Firmenzentrale im Jubilaumsjahr 1988 wieder erdffnet wurde,
wies der damalige Aufsichtsratsvorsitzende der Wohnungsbaugenossenschaft,
Heinrich Risse, darauf hin, dass die MWB seit 1958 insgesamt 2.000 neue Mietwoh-
nungen geschaffen und allein seit 1981 insgesamt rund 60 Millionen D-Mark in Um-
und NeubaumaBnahmen investiert habe.

-Wir haben®, so sagte Risse damals mit Blick auf den Gebaudekomplex an der
AdolfstraBe, ,nun einen Verwaltungssitz, der in dieser Form seit vielen Jahren
Uberfallig war und der nun auf viele Jahre unseren Anspriichen gentigen durfte.”
Und mit Blick in die Zukunft machte der Aufsichtsratsvorsitzende deutlich: ,Die
Genossenschaft will weiterhin ein Wohnungsbauunternehmen bleiben und sich
nicht auf die reine Administration ihres Wohnungsbestandes beschranken. Vorstand
und Aufsichtsrat sind darin einig, dass der Wohnungsbau, wenn auch in kleinen
Schritten, auch in Zukunft betrieben werden sollte und dass der Um- und Ausbau
sowie die weitere Modernisierung des vorhanden Wohnungsbestandes vorrangiges
Unternehmensziel bleiben muss.“

I

neue Mietwohnungen
kamen von 1958 bis 1988
im MWB-Bestand dazu.







Die 1990er, in denen der damalige RWW-Geschaftsfuhrer Gerd Muller den
Vorsitz des MWB-Aufsichtsrates tUbernahm, waren nicht weniger turbulent
als das vorangegangene Jahrzehnt. Bereits 1988 hatte die damalige christ-
lich-liberale Bundesregierung unter Bundeskanzler Helmut Kohl mit einem
Steuerreformgesetz die Weichen dafur gestellt, dass rund 1.800 gemein-
nutzige Wohnungsbauunternehmen in Deutschland zum 1. Januar 1990
ihre steuerbefreiende Gemeinnutzigkeit verloren.

WEICHENSTELLEND

Gleichzeitig erhielten die Wohnungs- ungs- und Verwaltungsgesellschaft
genossenschaften mehr Spielraum eine Gesellschaft mit beschrankter

fur ihre Finanzplanung und Vertrags-
gestaltung. Steuerbeguinstigt waren
danach nur noch Genossenschaften,
die sich auf die Wohnraumvermietung

Haftung, in der die Bereiche geblndelt
wurden, die Uber das Kerngeschaft
der Genossenschaft hinausgingen

und damit steuerpflichtig waren.

an ihre Mitglieder beschrankten. Ruck- . i
blickend sah der frihere MWB-Vor- ” er brauchen neue Elnnahmeque”en7

stand Jirgen Willmann den Wegfall um wieder Kaplta/ fur den genossen-
der steuerbeguinstigten Gemeinnutzig- schaftlichen Wohnungsbau ZU

keit im Jahr 1990 als einen Motor flr . .
die Entwicklung der MWB. ,Dadurch bekommen. Denn heute ist niemand

konnten wir uns als Wohnungsbauun- 111 der Lage, bei einem Neubau eine
ternehmen viel freier betétigen, als das kostendeckende Mieteinnahme zu
friher der Fall gewesen war', efinerte g 7jafan, Also miissen wir das Minus

sich Willmann 2013 im Zeitzeugen- . . Y
gesprich. Dass die MWB zwischen  @USGlEIChen durch Eigenkapital”,

1988 und 1998 Investitionen von rund begriindete MWB-Vorstand Jurgen Willmann die Griindung
150 Millionen D-Mark téatigte, belegt der Tochterfirma im September 1994 im Gesprach mit der
diese Einschatzung. Obwohl die Neuen Ruhr Zeitung.

MWB flr das Jahr 1991 noch einmal

die Steuerbefreiung als reine Vermie-

tungsgesellschaft in Anspruch nahm,

optierte sie 1990 fur die Steuerpflicht.

1994 grindete die Genossenschaft mit

der Mulheimer Wohnungsbau, Betreu-
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Die neuen Strukturen Sein nebenamtlicher Vorstandskollege Bodo Scheibel machte bei der gleichen Gelegenheit deutlich:
der Geno ssen SCh aft ,Wir haben darin Erfahrung und sehen einen Markt, auch wenn er im Moment stagniert.”

Zu den Geschdiftsfeldern ihrer 1994 Als Stammkapital der neuen MWB-Tochter nannte Vorstandschef Willmann einen Betrag von min-
neugegriindeten Gesellschafien gehorten destens 100.000 D-Mark. Im September 1994 lagen der Genossenschaft bereits drei Anfragen von

etwa der Kauf und Verkauf sowie die Eigentiimern vor, die ihre Immobilien von der MWB verwalten lassen wollten.
Erschlieffung unbebauter Grundstiicke,

das Bauen, Kaufen und Bewirtschaften

o T 75 g Allerdings hielt die Genossenschaft auch in ihrer neuen Satzung fest, die die Vertreterversammlung im
unterschiedlichster Immobilien sowie die
wirtschafiliche und technische Betreuung Juni 1990 beschloss: ,Zweck der Genossenschaft ist vorrangig die sozial verantwortbare Wohn-
von Bauprojekten. versorgung ihrer Mitglieder.“

In diesem Sinne auBerten sich damals auch Vorstand und Aufsichtsrat der Genossenschaft.
Sie machten deutlich, dass sich die MWB auch kunftig nicht von privaten Baufirmen abhéan-
\ gig machen werde und mit einer Dividende von maximal vier Prozent keine Gewinnmaxi-
mierung um jeden Preis betreiben wirde. Vorstand Jirgen Willmann sagte dazu:

,Die Genossenschaft sieht sich auch unter der neuen Gesetzeslage der Gemeinnlitzig-
keit verpflichtet und wird in ihrer Satzung wesentliche Bestandteile des Wohnungs-
gemeinntitzigkeitsgesetzes festschreiben. Die Versorgung breiter Bevélkerungs-

f %’%\ schichten mit preiswertem Wohnraum wird fiir uns weiterhin Vorrang haben. Wir
4 ? haben auch frei finanzierten Wohnungsbau und kénnten im Hinblick auf die Mieten
’ das nehmen, was der Markt hergibt. Doch wir wollen bleiben, was wir sind, eine Ver-
mietungsgenossenschaft und ein Dienstleistungsunternehmen fiir unsere Mitglieder.“

Der damalige MWB-Aufsichtsratsvorsitzende Gerd Mdller (1940-2003) erklarte im glei-
chen Zusammenhang: , Die guten Beziehungen zwischen Mietern und Vermietern ist
eine besondere Leistungsfahigkeit der Miilheimer Wohnungsbaugenossenschaft. Dieses
Verhéltnis ist keineswegs anonym. Beide Seiten stehen im Gesprdch miteinander und so
soll es auch bleiben.*”

Gleichzeitig passte die Genossenschaft ihre Strukturen den neuen Rahmenbedingungen

an. Damit war aus der Wohnungsbaugenossenschatft ein wirtschaftlich und rechtlich
voll aktionsfahiges und breit aufgestelltes Wohnungsbauunternehmen geworden.

Bodo Scheibel




MWB VERZEICHNET

Stand die erste Halfte der 1990er-Jahre fur die Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft unter dem
Vorzeichen notwendiger NeubaumaBnahmen und Wohnungskéaufe, so verlagerte sich der Investiti-
onsschwerpunkt in der zweiten Hélfte der 1990er-Jahre mit Blick auf einen zunehmend geséttigten
Wohnungsmarkt wieder auf die Modernisierung und den Umbau des Wohnungsbestandes. So
berichtete die Mulheimer Lokalpresse zum Beispiel im Juli 1997 Uber Modernisierungsinvestitionen in
Hbéhe von 3,78 Millionen D-Mark, die unter anderem in die MWB-Hochhauser am Hornhof und in 38
MWB-Wohnungen am Bottenbruch flossen.

Vor allem das Fehlen preiswerter Mietwohnungen und die verstarkte Zuwanderung aus den Landern
des 1990 zusammengebrochenen Ostblocks sorgten Anfang der 1990er-Jahre fir eine verstérkte
Wohnraumnachfrage. Diese schlug sich auch darin nieder, dass allein 1990 und im ersten Halbjahr
1991 insgesamt 997 neue Mitglieder aufgenommen wurden. Diese Beitrittswelle, in der sich die hun-
dertfache Hoffnung auf neuen Wohnraum ausdrckte, lieB die Mitgliederzahl der Genossenschaft auf
rund 7.300 ansteigen. Die Neue Ruhr Zeitung berichtete am 23. Juni 1990:
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Der damalige Handlungsdruck wird deutlich, wenn man
sich vor Augen fuhrt, dass die Genossenschaft ihren
Wohnungsbestand 1990 zwar um 175 auf 3.850 Wohnungen
erhdhen konnte, aber 1991 immer noch 1.700 Wohnungs-
suchende auf ihrer Warteliste standen. Vor diesem Hinter-
grund stellte MWB-Vorstand Jirgen Willmann bei der
Vorstellung des Geschéftsberichtes im Juli 1991 fest:

<y,

Die Anfang der 90er-Jahre erworbene Siedlung an der Salierstrafse in Broich ...

»Wir miissen dazu beitragen, dass unsere Genossen-
Schaftsmitglieder nicht zu lange warten. So etwas
haben wir bei der MWB noch nicht erlebt. Heute
kann man jede Wohnung vermieten. Auch weniger
attraktive Behausungen sind begehrt. Kundigungen
gibt es kaum noch. 65 waren es im ersten Halbjahr
1991, davon 25 aufgrund von Todesféallen und

15 aufgrund von Umzugen in eine andere Stadit.
Es gibt kaum noch andere Grinde.”

Zwar konnte die Genossenschaft die Zahl der auf ihrer Warteliste stehenden
Wohnungssuchenden bis 1995 auf 1.227 reduzieren. Doch auch Mitte der
1990er-dahre kam MWB-Vorstand Willmann zu dem Ergebnis:

,Wir hatten eigentlich gedacht, dass die Zahl durch
Fluktuation und NeubaumaBnahmen geringer ware,
aber unter den vielen Wohnungssuchenden sind
auch Leute, die sich einfach nur verandern oder ver-
bessern wollen. Besonders groB ist nach wie vor die
Nachfrage nach Wohnungen fir Familien mit Kindern.
Da gibt es immer noch erhebliche Wartezeiten.




...und die an der Moritzstraf3e in Styrum

NEUE SIEDLUNGEN
IM BESTAND

Zum Beginn der 1990er-Jahre hatte
die MWB gleich zwei Siedlungen
gekauft, die an der MoritzstraBe in
Styrum und die an der SalierstraBe
in Broich. Insgesamt 18 Hauser mit
354 Wohnungen gingen damit in den
Besitz der Genossenschaft Uber. Da-
durch konnte im Falle der SalierstraBe
die vom Vorbesitzer geplante Um-
wandlung in Eigentumswohnungen im
Sinne der Mieter*innen abgewendet
werden. DarUber hinaus errichtete
die MWB an der Moritz- und an der
MeiBelstraBe 16 neue Wohnungen.

Von besonderem 6ffentlichem Interes-
se waren auch die 128 Thyssen-Woh-
nungen, die die Genossenschaft 1991
fur insgesamt 1,2 Millionen D-Mark an
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Thyssen-Wohnungen
kamen in den
MWB-Bestand.

der MoritzstraBe/Ecke BurgstraBe erwarb. Denn sie lagen
im unmittelbaren Eingangsbereich des Styrumer Miiga-Ab-
schnitts, der zusammen mit dem Aquarius-Wassermuseum
im April 1992 er6ffnet werden sollte. Die Wohnungen waren
stark renovierungsbeddrftig. Doch die Genossenschaft
konnte zunachst nur Fassaden, Fenster und Haustliren
generaltiberholen, weil ihr keine Plane aus den Baujahren
der von 1911 bis 1922 errichteten Thyssen-Hauser zur
Verfugung standen. Deshalb brauchte die Feststellung
des Reparatur- und Renovierungsbedarfs erheblich mehr
Zeit als urspriinglich geplant. Die technische Generalliber-
holung des Wohnungsbestandes an der MoritzstraBe,
die Treppenhéauser und Toiletten ebenso mit einbezog
wie die Elektroleitungen und die Heizungen, vollzog sich
in zwei Bauabschnitten. Sie steigerte den Wohnkomfort,
hatte aber auch zur Folge, dass die Zahl der Wohnungen
deutlich reduziert wurde. Deshalb musste die MWB den
Umzug von 24 Genoss*innen organisieren. Am Ende
wurden aus 128 kleinen 80 gréBere Wohnungen.

WEICHENSTELLEND
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Mitte der 1990er-Jahre begann

- =& NEUBAU-PROJEKTE
von zahlreichen Wohnungen.
an
Alle diese Bauprojekte konnte die Genos-
senschaft bis 1998 fertigstellen. Dabei -
un

wurden an den beiden Standorten im Heif3e-

ner Ortszentrum vor allem Eigentums- und
Seniorenwohnungen gebaut.

s,

D-Mark umfasste das
1994 vorgestellte
Investitionsprogramm.

Schon im Jahr 1990 hatte die MWB in drei Hau-
sern an der FichtestraBe und an der Honigs-
berger StraBe insgesamt 22 neue Wohnungen
fertiggestellt, darunter 16 Seniorenwohnungen.
Hinzu kamen 17 6&ffentlich geférderte Mietwoh-
nungen am Erlenweg. Nach einer flnfjahrigen
Pause waren dies die ersten Neubauprojekte.
1992 standen sechs neue Wohnungen an der
ZinkhuttenstraBe, vier neue Wohnungen am
Wiescher Weg und 27 neue Wohnungen an der
Heinrich-Lemberg-StraBe im Bauprogramm der
Genossenschaft. Im September 1994 stellten
die MWB-Vorstéande Jurgen Willmann und Bodo
Scheibel ein Investitionsprogramm von insge-
samt 105 Millionen D-Mark vor. Damit sollten in
den kommenden Jahren 239 neue Wohnungen
gebaut und 104 Wohnungen umgebaut und
modernisiert werden. Allein in die Modernisie-
rungsmaBnahmen flossen 30 Millionen D-Mark.
Und 24 Millionen D-Mark nahm die Genossen-
schaft in die Hand, um die teuren und unter
Asbest-Verdacht stehenden Nachtspeicher6fen
durch moderne Gas- und Fernwarmeheizungen
zu ersetzen. Davon betroffen waren mehr als
2.000 ihrer Wohnungen.



Besondere Aufmerksamkeit zog die Errichtung des neuen
Wohnparks an der NordstraBe/Ecke Heelweg auf sich.
Am 7. Juli 1993 schrieb die Neue Ruhr Zeitung Uber die
entsprechenden Projektplanungen:

teht vor
bau enossenschaft S :
egms. Auf dem M WwB-Geldnde
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en modernsten Zuschnitts
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N Ordstraﬁe: die noc des schon lange Wohnhduser an der Nordstrafe

gen ihres Zustan

: =
ach und nach abgerissen, die

dem M WB-Vorstand we
ein Dorn im Auge sind, n

Heelweg umgebaut.

Bei der Vorstellung des Projektes Wohnpark NordstraBe machte MWB-Vorstand Willmann mit Blick auf die dort exis-
tierenden Altbauwohnungen deutlich: ,Die Wohnungen sind langfristig nicht mehr vermietbar. Wenn ich die Chance
sehe, den Wohnraum zu verdreifachen und es nicht tate, ware ich ein schlechter Geschéftsfuhrer.”

Auf kritische Stimmen aus der betroffenen Mieterschaft, die vor allem um ihr Gartenland hinter den alten MWB-Hausern
furchtete, ging Willmann ein, indem er feststellte, dass nichts mit Gewalt durchgefuhrt werde und die Mieter*innen infor-
miert wiirden, sobald konkrete Baupléne vorlagen. Der MWB-Chef erinnerte in diesem Zusammenhang daran, dass die
Genossenschaft bei ihren Renovierungen immer so lange gewartet habe, bis éltere Mieter*innen eine entsprechende
Wohnung erhalten hatten.

WEICHENSTELLEND
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Demografischer
Wandel:

Die Tatsache, dass der Anteil der tiber

60-jdahrigen Miilheimer*innen seit 1961
von 17 auf heute 30 Prozent angewachsen
war, sprach fiir die Investition in Senioren-

wohnungen.

EINE ZUKUNFTS-
INVESTITION

Ab 1995 schritt die Genossenschaft dann zur Tat. 67 marode Altbauwohnungen wurden abgerissen
und durch 107 Neubauwohnungen ersetzt. Damit konnte man die Wohnfldche im dortigen Quartier
von 1.960 auf 6.175 Quadratmeter erhéhen. Zum neuen Wohnkomplex, der mit einem Investitions-
volumen von 23 Millionen D-Mark und einer &ffentlichen Bauférderung in Héhe von 8,8 Millionen
D-Mark realisiert wurde, gehérten auch zwei Tiefgaragen. In Anbetracht des damals schon erkennba-
ren demografischen Wandel kindigte MWB-Vorstand Willmann mit Blick auf den kinftigen Wohnpark

an der NordstraBe die Einrichtung von 40 Seniorenwohnungen an. In diesen Wohnungen sollten
Senior*innen auf die Alltagsassistenz eines Hauswarts und eines Wohlfahrtsverbandes zuriickgreifen
kénnen, um so lange wie mdglich selbststéndig in den eigenen vier Wanden leben zu kénnen. Schon

damals war dem MWB-Vorstand klar, dass es sich bei der Einrichtung von Altenwohnungen um eine

Zukunftsinvestition handelte. Jurgen Willmann erklarte damals:

»Im Jahr 2030 wird auf eine erwerbstétige Person ein Rentner kommen. Da steht es einer Genossen-
schaft wie der unseren gut an, sich um das Thema zu kiimmern. Denn der demografische Wandel
wird daftir sorgen, dass schon im Jahr 2000 jeder dritte Mdlheimer tiber 60 ist und dann vor allem
Zwei- und Zweieinhalb-Raum-Wohnungen gesucht sein werden.“

Angesichts des demografischen Wandels richtete die Genossenschaft bereits 1991 an der Bruch-
straBe erste rollstuhlgerechte Wohnungen mit Eingangsrampe und befahrbarem Badezimmer ein,
als andernorts von barrierefreiem Bauen und Wohnen noch keine Rede war.



KASERNE WIRD
ZUM ARGERNIS

Obwohl sich die Genossenschaft 1995 mit einer Bilanzsumme jenseits der 180 Millionen D-Mark und einem Jahresgewinn

WEICHENSTELLEND

von mehr als zwei Millionen D-Mark (ber eine positive Geschaftsentwicklung freuen konnte, gab es auch Problemzonen
wie die Wohnungsbebauung auf dem ehemaligen Kasernengelande zwischen ZeppelinstraBe und Steinknappen, die zum
Wohnpark Witthausbusch umgebaut werden sollte. So kann man zum Beispiel in der Neuen Ruhr Zeitung vom 28. Juni
1995 nachlesen: o

A
> W
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Auch wenn die Genossenschaft im September 1996 eine
Randflache im Norden des ehemaligen Kasernengelandes
und im November 2004 eine Randflache im 6stlichen Bereich
auf dem ehemaligen Exerziergelande am Steinknappen
erwerben konnte, um dort ihren Wohnungsbestand an der
ZeppelinstraBe zu erganzen und Reihenhauser zu errichten,
blieb das Kapitel Wohnpark Witthausbusch fir die MWB eine
Niederlage. Denn als Teil eines Mulheimer Konsortiums hatte
die Genossenschaft 1995 und dann noch einmal 2005, als es
um die Wohnbebauung auf dem ehemaligen Exerzierplatz
der Wrexham Barracks ging, im Wettbewerb mit auswértigen
Investoren das Nachsehen. Damit hatte sie ihr urspringli-
ches Ziel verfehlt, das 16 Hektar groBe Kasernengeléande, auf
dem insgesamt 500 Wohneinheiten fir rund 1.200 Familien
errichtet werden sollten, zu kaufen und mit ihnren Mulheimer
Partnern gemeinsam zu tberplanen und zu bebauen.

Wohnpark Witthausbusch
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In der Neuen Ruhr Zeitung vom 28. Juni 1995 hatte MWB-Vorstand Willmann
einen Kaufpreis in Héhe von 20 Millionen D-Mark genannt und betont: ,Wir
hatten sofort gekauft und auch sofort gezahlt. Doch wir haben keine Chance
bekommen, das genau zu erdrtern.” Damit lag die Kaufofferte der Milheimer
Investorengemeinschaft immerhin deutlich tber den 15 Millionen D-Mark, fur die
das ehemalige britische Kasernengelande 1994 in den Besitz der Stadt Giberge-
gangen war.

An der Niederlage der Milheimer Lokalmatadore &nderte auch die Tatsache
nichts, dass der damalige Mulheimer Wirtschaftsférderungsdezernent Henning
Gehl 1995 in derselben Lokalausgabe versicherte:

»~Dass der MWB raus ist, ist eine politische Wertung.
Ich kbénnte mir aber durchaus vorstellen, dass alle
Firmen zum Zuge kommen kdnnen, wenn sie markt-
gerecht bieten. Persénlich finde ich es gut, wenn
dann eine Wohnungsbaugenossenschaft dabei
wadre.“

Am Ende blieb dem MWB-Vorstand zunachst nichts anderes Gbrig, als der
Stadt und der als Projektentwicklerin in ihrem Auftrag arbeitenden Landesent-
wicklungsgesellschaft (LEG) deutlich zu machen, ,dass wir uns nicht in einen
Schmollwinkel zurickziehen, auch wenn das eine Chance war, die nie wieder
kommt, und wir jetzt auf ein politisches Signal warten.”




Einschub

WOHNUNGS-

TAUSCH -
EIN SCHONES PROJEKT '

=

Wenn man sich mit dem 2020 verstorbenen ehemaligen Vorstand Hans-Jurgen
Willmann Uber seine zwei Jahrzehnte an der MWB-Spitze unterhielt, erinnerte er
sich besonders gern an ein Projekt, das er 1991 zusammen mit dem damaligen
Aufsichtsratsvorsitzenden Gerd Miiller anstieB und das nicht nur in den Medien,
sondern auch bei Mieterschitzern, Sozialforschungsinstituten, Bauministerien und
in anderen Stadten eine sehr positive Resonanz und Nachahmer fand. Es ging
dabei um einen Wohnungstausch zwischen jungen Familien, die mit ihren Kindern
eine gréBere Wohnung suchten und alten Menschen, denen ihre Wohnung zu groB3
geworden war. Die MWB stellte mit der Soziologin Hiltrud Siepmann zum 1. Juli
1991 eine Projektmitarbeiterin ein, die vor Ort Alt und Jung zusammenbrachte und
dabei die individuelle Bedarfslage klarte.
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INDIVIDUELL

Wohnraum pro Kopf

Familien brauchen mehr Wohnraum als

Senior*innen, weshalb das Projekt "Woh-

Angesprochen und Uberzeugt wurden vor allem Mieter*innen jenseits der 60, die allein oder mit nungstausch” fiir viele eine gute Losung
Ehepartner*in in einer Wohnung mit 70 und mehr Quadratmetern lebten. Damals waren rund 1.800 darstellte, den Wohnanspriichen gerecht

von 4.000 MWB-Mieter*innen (iber 60 und insgesamt 2.100 MWB-Wohnungen hatten mehr als drei zu werden. Aber auch das personliche

Raume. Siepmann erklarte zum Beginn ihrer Projektarbeit: e T R U O A T

im Laufe der Zeit verdndert, wie diese

/ / Grafik zeigt.
8 N

Eine Bereitschaft zum Umzug gibt es bei alteren

Menschen nur dann, wenn sie Vertrauen in die Sicherheit der
angebotenen Alternativen haben. Wenn ausschlieBlich Tausch-
boérsen organisiert werden oder die Anreize zum Umzug nur
durch Pramien geschaffen werden, geht man an der Lebens-
Situation alterer Menschen vorbei.

Bis zum Frihjahr 1992 hatte Siepmann bereits elf Umzlige eingefadelt und 33 weitere Interessent*innen

auf inrer Liste. Und im Sommer 1993 konnte die Genossenschaft darauf hinweisen, dass mit einer
Investition von rund 45.000 D-Mark insgesamt 27 Umzuge hatten realisiert werden kénnen.

Der damals 64-jahrige Witwer Willi Bulwann war der erste MWB-Altmieter, der seine 78 Quadratmeter
groBe Wohnung in HeiBen mit der im selben Stadtteil gelegenen 49 Quadratmeter groBen Wohnung

von Thomas und Manuela Wessels tauschte. Das Ehepaar Wessels war damals Mitte 20 und erwartete
Zwillinge.
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MWB-Chef Jurgen Willmann rechnete da-
mals vor, dass der Neubau einer 75 Quadrat-
meter grofSen Dreiraumwohnung im Schnitt
212.000 D-Mark kostete und man durch den
Wohnungstausch bis zu 238 Millionen D-Mark
fiir den Neubau von rund 79.000 Quadrat-

metern Wohnfliche habe sparen konnen.

.

»Sie hat mich nicht Uberredet. Jedes
meiner Argumente wog sie ab, wog nur
das Fur und Wider ab. Das ist die richtige
Frau fur diesen Job. Sie kann Vertrauen
schaffen. Wére sie nicht gewesen, hétte
es bestimmt noch Jahre gedauert, bis
ich diesen Schritt gemacht hatte®, lobte
Bullwann Siepmanns Arbeit. Und der
werdende Vater Thomas Wessels meinte
angesichts der neuen gréBeren Woh-
nung: ,Ich dachte, es sei ein Marchen,
als ich die Wohnung sah, deren Balkon
unmittelbar Uber einem Spielplatz lag.
AuBerdem hat sie fur unsere Verhéltnisse
ein Riesenwohnzimmer.“

200.000 Mark nahm man bei der MWB in
die Hand, um die Projektstelle Siepmanns
und die aus dem Wohnungstausch
resultierenden Umzlge zu organisieren
und zu finanzieren. Bei der Durchfiihrung
der Umziige wurde die MWB auch von
tatkraftigen Helfern der Arbeiterwohlfahrt
unterstutzt. Nach dem Ende der zweijah-
rigen Projektphase kam der MWB-Vor-
stand zu dem Ergebnis, dass durch die
bis dahin 151 realisierten Wohnungstau-
schaktionen insgesamt 521 Quadratmeter
Wohnraum umverteilt worden sei. So
habe man Neubaukosten von 1,5 Millio-
nen D-Mark sparen kénnen. Wohnungen,
die vor der Tauschaktion nur 39 Mieter*in-
nen ein angemessenes Zuhause geboten
hatten, erfullten diesen Zweck jetzt fur
insgesamt 103 Mieter*innen.



Bereits zu Beginn der 1990er-Jahre hatte MWB-Chef Jiirgen Willmann mit Blick
auf den sich abzeichnenden Fortgang des demografischen Wandels prognostiziert:

e
8 N

Jetzt werden tberall Dreiraumwohnungen gebaut. Doch wenn man weiB,

dass im Jahr 2010 die Familien, laut Prognosen, kleiner werden, muss man

abwaégen, ob das Sinn macht.

Obwohl die Genossenschaft ab 1994 keine Umzugskosten mehr Gbernahm,
konnten bis 1998 weitere 84 Umzuge innerhalb des MWB-Wohnungsbestandes
realisiert werden. Alle Umzlge gingen auf der Basis der Freiwilligkeit vonstatten
und gereichten allen Beteiligten zum Vorteil. Wahrend Senior*innen, die im Laufe
der Projektphase zunehmend die Initiative zum Wohnungstausch ergriffen, eine
kleinere und damit Gberschaubare und altersgerechte Wohnung fanden und
damit auch ihre Monatsmieten um bis zu 300 D-Mark reduzieren konnten, beka-
men junge Familien mit Kindern nach einer zum Teil jahrelangen Wartezeit die
Chance auf eine grdBere, aber flr sie auch bezahlbare Wohnung.

Auch die 1927 geborene und in den 1990er-Jahren verwitwete MWB-Genossin
Brunhilde Scharfenberger hat ihren damaligen Umzug in eine kleinere und damit
fur sie adaquatere Genossenschaftswohnung am Wiescher Weg nicht bereut.
Bei einem Jubilar-Treffen, zu dem die Genossenschaft im Mérz 2018 einlud,
sagte Scharfenberger: ,Ich bin der glticklichste Mensch, dass ich bei der Genos-
senschaft wohne. Wenn ich was habe, dauert es héchstens einen halben Tag,
bis es wieder gemacht wird. Der Service ist toll und die Miete ist fair. Die Ge-
nossenschaft ist fir mich einmalig.”

INDIVIDUELL
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NEUER
BETREUUNGSSERVICE

Aus den Erfahrungen, die man beim generationstbergreifenden Wohnungs-
tausch sammeln konnte, resultierte auch ein 1994 eingerichteter Betreuungsser-
vice. Die erste Leiterin der neuen Servicestelle, , kam zu
den ratsuchenden Mieter*innen ins Haus, um ihren individuellen Hilfebedarf zu
ermitteln. Auf Basis ihrer Beratungsgesprache besorgte der Betreuungsservice
vor allem alteren Mieter*innen zum Beispiel Haushalts- und Renovierungshilfen
oder eine Begleitung fur Behérdengange und Friedhofsbesuche. ,, Wir wollen
unsere Mieter davor bewahren, gerade im Feld der neuen Pflegeversicherung
irgendwelchen Geschéftemachern in die Hadnde zu fallen. Wir vermitteln in
einer Art von betreutem Wohnen Hilfen, die in Miilheim angeboten werden. Ich
wiinsche mir, dass die Menschen méglichst lange in ihren Wohnungen bleiben
kénnen. Denn es gibt immer mehr alte Menschen, die nicht alle in Heimen
leben kénnen. Deshalb versuchen wir ihnen ein selbststandiges Leben zu er-
mdglichen®, erklarte MWB-Vorstand Jurgen Willmann die Zielsetzung des neuen
Serviceangebotes.

Aber auch jingere Mieter*innen profitierten vom kostenlosen Betreuungsservice,
wenn es zum Beispiel um Rat und Hilfe bei Mietriickstanden ging. ,Manche Mieter,
denen wir wegen Mietschulden Abmahnungen schicken, 6ffnen aus Angst die
Briefe nicht. Kurz vor der RGumung stehen sie dann auf der Matte und wollen
ihre Wohnung behalten®, machte Willmann die Problemstellung deutlich, die
\ Renate aus der Beek mit ihren vorbeugenden Beratungsgesprachen rechtzeitig
entscharfen sollte.
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SOZIALE
PROJEKTE

Viel beachtet wurde in Mulheim auch ein Wohnungsbauprojekt, das die Milheimer Wohnungsbauge-
nossenschaft mit der Berufsbildungswerkstatt und dem Arbeitsamt zwischen 1995 und 1997 realisier-
te. An der Ecke Paul-Kosmalla-StraBe/Rudolf-Harbig-StraBe in HeiBen wurden damals zwei Hauser mit
insgesamt zwoIf Eigentumswohnungen errichtet. Bei diesem vom Land Nordrhein-Westfalen gefér-
derten und in einem Bautagebuch dokumentierten Neubauprojekt wurden 16 arbeitslose Jugendliche
in Theorie und Praxis flr Bauberufe qualifiziert. Der Neubau, in dem unter anderem auch vier Alten-
wohnungen entstanden, kostete insgesamt 2,2 Millionen D-Mark, von denen 1,3 Millionen D-Mark als
Fordermittel aus der Landeskasse kamen. Mit einem Seitenhieb auf die damalige von Bundeskanzler
Helmut Kohl geflihrte Bundesregierung stellte der damalige Oberstadtdirektor Ernst Gerlach beim
ersten Spatenstich fur das Wohnungsbau- und Ausbildungsprojekt fest:

»Auf Bonner Ebene gibt es keine Initiative gegen die Arbeitslosigkeit. Mit diesem Projekt sieht man,
was man vor Ort umsetzen kann. Den Langzeitarbeitslosen soll das Selbstvertrauen zuriickgegeben
werden. Und das geht nur direkt liber ein Projekt.”

Soziales Engagement zeigte die Genossenschaft auch im Jahr 1994, als sie dem neugegrindeten
Verein ,Hilfe fur Frauen® ein Gebaude zur Verfligung stellte, in dem ein entstehen
konnte. Wohlwollend aufgenommen wurde im gleichen Jahr, dass die Genossenschaft im Falle von
Mietriickstdnden und drohenden Rdumungsklagen verstarkt und kontinuierlich die Zusammenarbeit
mit dem Sozialamt suchte, um Obdachlosigkeit vorzubeugen.

Oberstadtdirektor Ernst Gerlach (1) 1992,
zusammen mit seinen Amtsvorgdngern Heinz
Heiderhoff (l.) und Heinz Hager

Das bietet bis heute Frauen
und Kindern Zuflucht, die von hduslicher
Gewalt bedroht sind.
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Als die MWB 1998 unter
anderem mit 14 Mieter-
festen und einer Aus-
stellung in der Sparkasse
am Berliner Platz ihren
100. Geburtstag feiern
konnten, was den Mul-
heimer Grafiker Klaus
D. Schiemann zu einem
seiner Mulheimer Pop-
Art-Poster inspirierte,
wohnten rund 10.000
Mulheimer in ihren da-
mals 4.379 Wohnungen.




Die MWB feierte ihren
100. Geburtstag in der Stadthalle.

Z& 100 Jahre MWB

Beim zentralen Festakt stellte der damalige Oberblirger-
meister Hans-Georg Specht fest: ,Die MWB hat nach dem
Kriege wesentlich mit dazu beigetragen, dass die Stadt
wieder bewohnbar wurde. Sie ist ein kompetenter Partner,
der die Stadt und das Bild Milheims mit seiner Bautatigkeit
und seinen Uber 4.000 Wohnungen mitgepragt hat. Und
sie ist damit auch ein beispielhafter Dienstleister fur den
Wohnungsbau.“ Bei der gleichen Veranstaltung machte
der damalige MWB-Chef Jurgen Willmann deutlich, dass
es auch dem Unternehmen MWB als Genossenschaft mit
knapp 4.500 Wohnungen, fast 8.600 Mitgliedern und rund
10.000 Mieter*innen zwar um wirtschaftlichen Erfolg, aber
nicht um Gewinnmaximierung gehe.

»Wir wollen, dass unsere Hauser in einem guten Zustand
sind und unsere Mieter sich mit ihrem Wohnraum identifi-
zieren kdnnen“, beschrieb Willmann damals den Kern der
bis heute gultigen MWB-Philosophie. Dass die MWB sich
mit der Stadt Milheim identifizierte, machte sie damit deut-
lich, dass sie zu ihrem 100. Geburtstag 100.000 D-Mark in
100 neue Theatersessel fur den Theatersaal der Stadthalle
investierte und sich damit daflir bedankte, dass ihre Arbeit
seit 1899 auch finanziell — etwa in Form von Anteilen und
Darlehen — von der Stadt Mdlheim unterstitzt worden war.

Die zum 100. Geburtstag herausgegebene Festschrift der Milheimer Wohnungs-
baugenossenschaft verbindet Vergangenheit, Gegenwart und Zukunft ihrer

Identitat, wenn sie feststellt: / /

N N

Nach einem Jahrhundert hat die Genossenschaft
ganz im Sinne ihrer Griindungsmitglieder Genera-
tionen ein Zuhause geboten. Trotz ihrer GréBe ist die
Atmosphére innerhalb der Genossenschaft beinahe
familiar geblieben, der Umgang zwischen Mitarbei-
tern und Mitgliedern gleichermalBBen personlich.
Der Gedanke der Solidargemeinschaft ist auch
nach 100 Jahren noch langst nicht veraltet.

S N
v v

CHARAKTERSTARK
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SPITZE

Nach 20 Jahren an der Spitze der Mulheimer Wohnungsbaugenossenschaft gab
Jurgen Willmann sein Vorstandsamt im Februar 2001 an den heutigen Vorstands-
vorsitzenden Frank Esser ab, den er 1982 als Auszubildenden eingestellt hatte. Beim
Abschiedsempfang in der Sparkasse nannte der damalige Aufsichtsratsvorsitzende der
MWB, Gerd Muller, Willmann ,einen Glucksfall fur die Genossenschaft, fur die Siche-
rung des Wohlbefindens in unserer Stadt und fur ein beispielgebendes burgerschaft-
liches Engagement, das zum Gemeinwohl beitragt und von dem unsere Stadt lebt.”
Muller charakterisierte den scheidenden MWB-Vorstand als einen Mann , mit sicherem
Gespur fur das Soziale und fur das Neue.*

Jirgen Willmeapy,




\\N 4

In seinem Ruickblick auf die Ara Willmann schrieb der langjahrige Stadt-
sprecher Karl-Wilhelm Tempelhoff im Mulheimer Jahrbuch 2002:

CHARAKTERSTARK

19 Jahre hatte Hans-Juargen Willmann als s s
hauptamtlicher Vorstand die Mulheimer Woh-
nungsbaugenossenschaft geleitet, als er mit

dem 65. Geburtstag am 7. Februar 2001 aus dem

Berufsleben ausschied. Einen Job, den er sehr
erfolgreich ausgefullt hat, auf die anspruchsvolle

Die Tatsache, dass der Rat der Stadt
Hans-Jiirgen Willmann 2001 fiir sein

AUfgabe konzentl’lel‘[ und getreu Selnem LebenS' berufliches, politisches und ehrenamtliches

Engagement mit dem Ehrenring der Stadt

motto: 'Alles ohne Besessenheit und jeweils zu ot ot e G e
seiner Zeit. Dem MWB ist das gut bekommen. Karl-Wilhelm Tempelhoff mit ihrer Wiirdigung
Das Unternehmen steht gesund da. Erfolg ohne ichtalicmianden

Arger gibt es nicht. Aber der Arger im Beruf hielt
sich fur Willmann in ertraglichen Grenzen. Viel
dazu beigetragen hat sicher seine besonnene Art,
an Probleme heranzugehen, seine gute Kenntnis
des Wohnungsbestandes und der Mieter sowie
seine Fahigkeit, bei Streit zu schlichten.

Unter Willmanns Fihrung war die Zahl der MWB-Wohnungen von 3.837
auf 4.451 und die Zahl der MWB-Mitglieder von 6.951 auf 8.511 gestiegen.

Zum Vergleich: 2014 sollte die Genossenschaft 8.268 Mitglieder und mehr
als 4.700 Wohnungen haben.
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Willmann b
etonte beim St
abwechsel a .
der Genossenschaft noch einmal: n der Spitze

um Jurgen Willmann

Ohne ihn wire unsere Wohnung,sbaugenossenschaﬁ nicht

das, was sie heute ist: Jiirgen Willmann hat die MWB fast

20 Jahre lang als hauptamt\ichcr Vorstand geleitets ehe
01 in den Ruhestand eintrat: Am

er am 28. Februar 20!
11. Februar 2020 ist er im Alter von 84 Jahren verstorben-

Nach einer Lehre als Maschinensch\osser absolvierte der
1936 geborene Miilheimer Jirgen Willmann in den 60er
Jahren ein Studium an der Akademie fir wirtschaft und
Politik in Hamburg. Als diplomierter Sozialwirt sammelte
er viel Lebens- und Berufserfahrung in verschiedenen Un-
ternehmen, ehe ihn sein Weg fiber eine Titigkeit beim

kommunalen Wohnungsunlemchmcr\ SWB schlieBlich in

unsere Genossenschaﬂ fihrte.

In seiner Zeit als hauptamtlicher Vorstand hat Jiirgen will-
ossenschaft nachhaltig gepragt: Einer-

mann unsere Gen
seits durch geschémichs: und umcmehmc(ische ‘Weichen-

stellungen, andererseits aber auch in menschlicher Hin-
sicht. Denn mehrere unserer heutigen Fifhrungskrifte sind
unter Jurgen Willmann ins Berufsleben gestartet und von
rden. Das gilt insbesondere auch fir
Vorswndsvorsnzenden Frank Esser: Er
Jiirgen Willmanns Am{san-

Mitglieder hat sich Ji

cingesetzt Der soziale Hmtergmnd des gcnussenschaf\\i—
chen ‘Wohnungsbaus hatte fiir ihn eine grofie Bedeutung:
‘her und authentischer Mensch,

Er war ein \eidcnschafllic
der mit seiner Meinung nicht hinter dem Berg hielt.

n Willmanns Hinterbliebenen unser

Wir sprechen Jiirge
aufrichtiges Beileid aus. Wir werden sein Andenken in

Ehren halten.

oo
N N

S Wir r_m'Jssen wirtschatftlich
ar_be/ten. Unser Ziel ist abe
nicht Gewinnmaximierun f
sondern die Schaffung ugo’
der Erhalt von menschen-

wdrdigem und b
Wohnraum.” czanibarem

N
Nach seinem Tod am 11. Feb
Lo sere mit. ruar 2020 wurdigte di
enschal c:riwr::nmgﬁhngen u.nd pragenden V?)rstarlfdGJz?OS-
L ener achruf fir ihr Journal und ihren Gjen
o rerenor ;iir;djrem mit den Worten: ,Fur das Wo_hl
et ot oo H.urgen Willmann stets mit aller Kraft
e e e" |'ntergrund des genossenschaftli
s hatte fur ihn eine groBe Bedeutung: Er w:rhe'n
: ein

leidenschaftli
Meinuna i Che.)r und authentischer Mensch, d i
g nicht hinter dem Berg hielt.” ; der mit seiner
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Liebe Leser*innen,

hier — zum Jahr 2002 - endet die ausfuhrliche Darstellung der Geschichte der Milheimer Wohnungsbau
eG. Dies geschieht auf Wunsch des heute, im Jahr des 125-jahrigen Jubildums, aktiven Vorstandsteams.
Frank Esser, Jirgen Steinmetz und Dominik Steffan haben die Geschéaftstatigkeit der vergangenen zwei
Jahrzehnte gepragt und wollen darliber keine Bewertung vornehmen. Sie wiinschen sich, dass dies
nachfolgende Generationen tun. Wir als Aufsichtsrat der Genossenschaft respektieren diesen Wunsch
naturlich.

Gesagt werden soll aber dennoch, dass auch seit 2002 viel geschehen ist und dass die MWB eine
kontinuierliche, stringente Wandlung hin zum modernen Immobiliendienstleister vollzogen hat. lhre
Kerntatigkeit als Wohnungsbaugenossenschaft und Vermieterin fuhrt sie vollumfanglich fort und hat doch
zugleich neue Geschéaftsfelder erschlossen. Sie ist jetzt Inmobilienverwaltung und Bautrager, beschaftigt
ein Team von Immobilienmakler*innen und errichtet Spezialimmobilien fur institutionelle Partner.
Das nutzt den Mitgliedern mit ihren vielfaltigen Wohn- und Lebenswiinschen, es sichert gegen
Krisen ab und erweitert den Spielraum.

Wie wichtig all das ist, haben uns die vergangenen Monate gezeigt. Wenn diese Chronik erscheint,
ist die Corona-Pandemie noch nicht vergessen, und der Angriff Russlands auf die Ukraine hat sicher
Geglaubtes in Frage gestellt. Viele Menschen sind auf der Flucht, der Klimawandel verscharft sich und
die Weltwirtschaft ist neuen Belastungen ausgesetzt. Sicheres, bezahlbares und gesundes Wohnen ist
fur viele Menschen wieder in den Vordergrund gertickt und die Aufgabe der Genossenschaft ist erneut
hochaktuell.

Auch daran soll die vorliegende Chronik eine Erinnerung sein: Geschichte ist eine stets fortlaufende
Folge von Ursachen und Wirkungen, und sie ist niemals wirklich abgeschlossen. Uns bleibt, aus dem

Geschehenen zu lernen, Zusammenhange zu erfassen und die richtigen Lehren zu ziehen.

Im vorliegenden Buch werden, wie im Vorwort bereits gesagt wurde, sowohl Licht als auch Schatten
behandelt. Wir meinen, dass die Genossenschaft im Rahmen ihrer Méglichkeiten das Leben vieler

Menschen verbessert hat und sind froh, in dieser Tradition zu stehen.

Allen Mitgliedern, Partner*innen, Freund*innen und Unterstltzer*innen der Mulheimer Wohnungsbau eG
danken wir fiir ihre Verbundenheit!

Wir hoffen, dass Ihnen die Lektlre dieses Buchs Freude bereitet hat.

lhre

Nt s st G0l (s

Theodor Damann Wilfried Cleven






Die MWB managt den Umbau der
ehemaligen Thyssen-Hauptver-
waltung an der Wiesenstraf3e zum

Frank Esser tritt die Nachfolge

von Hans-Jiirgen Willmann Haus der Miilheimer Wirtschaft und

als Vorstand und Geschdftsfiihrer Die MWB erwirbt die ehemalige Haupt- tibernimmt anschliefsend zusammen

der Genossenschaft an. verwaltung von August und Joseph mit der Wirtschaftsforderungsge-

Thyssen an der Wiesenstrafse 35. sellschaft Miilheim & Business die

Die Bilanzsumme der Genossenschaft In Styrum errichtet die MWB 24 weitere Vermarktung des Hauses.
liegt bei 119,4 Millionen Euro. Reiheneinfamilienhduser.

b B R

Die Genossenschaft Die Genossenschaft bezieht ihr Die Deutsche Gesellschaft fiir Ge-

errichtet als Bautrdgerin neues Verwaltungsgebdude an rontotechnik zeichnet die MWB fiir

24 Eigenheime in Styrum. der Friedrich-Ebert-Strafse. ihren Umgang mit dlteren Mietern
Hier kiimmern sich 30 Mitar- mit ihrem Giitesiegel Wohnungs-
beiter um 4500 Wohnungen und wirtschaft aus, weil die Genossen-
8500 Mitglieder. schaft ihre Wohnungen schrittweise

barrierearm umbaut und so alten
Menschen ermoglicht, so lange wie
moglich in der eigenen Wohnung zu
leben. Zu diesem Zeitpunkt sind 700
der damals 4700 Genossenschafts-
wohnungen barrierearm. Die Ge-
nossenschaft erwirbt 47 RWW- und
Viterra-Wohnungen in Stadtmitte,
Broich und Heifsen.




Im November erdffnen Caritas und
MWB das gemeinsam realisierte
Wohnheim Josefshaus an der Gracht,
in dem 24 psychisch erkrankte Men-
schen ein betreutes Zuhause finden.

Sparkassen-Vorstand Bodo Schei-

bel scheidet nach 25 Jahren als
nebenamtlicher Vorstand aus der
Geschdftsfiihrung der Genossenschaft
aus. Sein hauptamtlicher Nachfolger
wird Jiirgen Steinmetz, dem mit Oliver
Willems ein nebenamtlicher Vorstand
zur Seite steht.

Sparkasse und MWB griinden die
Projektentwicklungsgesellschaft
SMW, um das ehemalige Bundes-
bahngeldnde an der Duisburger
Strafse zu vermarkten.

Die Genossenschaft und das Evange-
lische Krankenhaus realisieren

an der Scheffelstrafie den Bau des
Wohnstiftes Dichterviertel.

Mit einem Sommerfest auf dem
Parkplatz an der Hundsbuschstrafle
feiert die Genossenschaft ihr
111-jéhriges Bestehen.

Die MWB iibernimmt die Speldorfer Hauser am Haydn-
weg 1—13, an der Karlsruher Strafie 18—26, an der
Hundsbuschstrafe 72—82 und an der Beethovenstrafse 3,
5 und Sa.

Nach einer entsprechenden Satzungsdnderung firmiert
die MWB jetzt unter dem Namen Miilheimer Wohnungs-
bau e.G.

Die Genossenschaft griindet den Verein Miilheimer Nach-
barschaft. Er hat das Ziel, die sozialen Kontakte unter den
Mitarbeiter*innen und Mieter*innenn zu fordern. Der
Verein bezieht Raume an der Friedrich-Ebert-Strafie 6.

Im Rahmen der SMW ist die MWB an der Fertigstellung
der neuen Feuerwache an der Duisburger Straf3e betei-
ligt. Das angrenzende Grundstiick wird von der SWH
GmbH an das Land Nordrhein-Westfalen verkauft, das
dort den 2016 eroffneten Campus der Hochschule Ruhr
West errichtet.

Im Rahmen der SWH GmbH ist die MWB am 4200
Quadratmeter grofien Lindgens-Firmengeldnde am
Kassenberg beteiligt. Auf den MWB-Hdusern an der
Buggenbeck werden sieben weitere Photovoltaikanlagen
installiert. Die MWB beginnt ihre Planungen fiir das
Gemeinschaftswohnprojekt Saarner Gartenhdfe an der
Briissler Allee. Die Genossenschaft erwirbt das Gebdude
an der Friedrich-Ebert-Strafse 4, in dem sie seit 2002 mit
ihrer Hauptverwaltung ansdssig ist. Die Genossenschaft
beteiligt sich mit 45,5 % an der 12.0 Projektgesellschafft,
die eine Wohn- und Gewerbeimmobilie errichten will.

20

Die Genossenschaft erwirbt das
Pflegeheim am Kuhlendahl von
der Miilheimer Sozialholding.
Die Genossenschaft wird mit den
Qualititssiegeln ,, Okoprofit” und
TOTAL E-QUALITIY sowie mit dem
Zertifikat ,, Audit Beruf und Familie*
ausgezeichnet.

Auf den MWB-Hdusern An der
Wegscheid 6—26 werden fiinf
Photovoltaikanlagen installiert.
Auszubildende der Genossenschaft
bauen eine Wohnung aus dem
MWB-Bestand zu einer Muster-
und Gdstewohnung um.




Die Genossenschaft wird von 8262 Mitgliedern
getragen und hat einen Bestand von 4737 Woh-
nungen, die sich auf 837 Hduser verteilen und zu
98 Prozent vermietet sind. Auf dem ehemaligen
Grundschulgelinde am Fiinter Weg beginnt

die Genossenschaft ihr zundchst auf neun
Doppelhaushdlfien angelegtes Familien- und
Gemeinschaftsprojekt Fiinter Hof-

Die Bauarbeiten fiir das neue Stadtquartier
Schlofistrafse konnen beginnen, nach dem
der dort 1953 erdffnete Kaufhof-Komplex

abgerissen worden ist.

Die Genossenschaft tibernimmt
151 Speldorfer Wohnungen der
Oberhausener Ge-Wo-Genossenschaft
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Als Generalplaner realisiert die Ge-
nossenschaft den Bau des stationdren
Hospizes an der Friedrichstrafse 40.
Die Genossenschaft erwirbt die Ge-
schdftshduser an der Friedrichstraffe
1—17 und am Berliner Platz 6-38.

Die Genossenschaft beginnt mit
der Modernisierung ihrer aus 223
Wohnungen bestehenden und denk-
malgeschiitzten Wohnsiedlung an der
Salierstraf3e in Broich.

Die Genossenschaft erwirbt das Haus
Senfkorn, das bisher der Pfarrgemeinde
St. Marid Himmelfahrt gehort hat,
um dort zusammen mit dem Verein
Leben in Nachbarschaft Alternativ
ein Gemeinschaftswohnprojekt zu
realisieren.

1A

Die 70 Mitarbeiter der
MWRB erwirtschaften eine
Bilanzsumme von 186
Millionen, ein Eigenkapital
von 51 Millionen Euro und
einen Jahresiiberschuss von
1,2 Millionen Euro. Das
entspricht einer Eigenkapi-
talquote von 27,5 Prozent.
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MWB-Vorstand Frank Esser

und die Architekten Gerd Rainer
Scholze und Michael Martin vom
Projektentwickler AIP stellen im
Miilheimer Rathaus die Pléne fiir
das neue Stadtquartier Schlofistrafie
vor, dass auf dem Geldnde des
2010 geschlossenen Kaufhof-
Gebdudes errichtet werden soll.



Das neue Stadtquartier Schlofistrafse wird
fertiggestellt. Im neuen Stadtquartier sind
Wohnungen, Geschdfte, Restaurants, Arztpra-
xen, ein Hotel, ein Pflegeheim und ein Hotel
entstanden. Die Genossenschaft verlegt ihre
Hauptverwaltung in das neue Stadtquartier
(Foto: Emons) und zieht in das Gebdude an
der Friedrich-Ebert-Strafse 39. Im Rahmen
der SMW-Gesellschaft gehen die Miilhei-

mer Wohnungsbaugenossenschaft und die
Miilheimer Sparkasse mit einem Architek-
tenwettbewerb an den Start ihres gemeinsa-
men Projektes, mit dem sie auf dem 42.000
Quadratmeter grofien Areal der ehemaligen
Lederfabrik Lingens am Saarner Ruhrufer ein
neues Wohnquartier mit Wohnungen, Gewerbe
und Gastronomie schaffen wollen. Die Genos-
senschaft hat im Jahr 2019 9162 Mitglieder
und erwirtschaftet einen Jahresiiberschuss in
Héhe von 2,027 Millionen Euro.
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Die Genossenschaft kann am Fiinter Weg fiir weitere vier
Doppelhduser Richtfest feiern, die im Rahmen des Wohn-
projektes Fiinter Hof errichtet werden.

Die Genossenschaft bereitet in Zusammenarbeit mit dem
Verein Anders Wohnen in Speldorf AWIS den Bau eines
Mehrgenerationenhauses vor, das an der Friedhofstrafie 46
errichtet werden soll.

Die Genossenschaft beginnt ihre Bauarbeiten fiir die Errich-
tung eines vom Oberhausener Kreisverband des Deutschen
Roten Kreuzes betriebenen Senioren-Pflegeheims auf dem
Geldinde der ehemaligen Josefschule an der Wernerstraf3e
in Oberhausen.

Die Genossenschaft beginnt den zweiten Bauabschnitt der
Saarner Gartenhofe an der Briisseler Allee. Dort sollen bis
zur Jahreswende 2019/20 36 Eigenheime errichtet werden.

Neben dem Vorstandsvorsitzenden Frank Esser und dem
Vorstandsmitglied Jiirgen Steinmetz gehort jetzt auch Dominik
Steffan als drittes Mitglied dem Vorstand der Genossen-
schaft an. Bei der Vorstellung der Bilanz fiir 2017 nennen
die Vorstandsmitglieder folgende Kerndaten fiir die MWB:
5000 Wohnungen, 9041 Genossen (140 mehr als 2016).
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Die Miilheimer Wohnungsbaugenossenschaft hat mehr als 5000 Mietwohnungen in ihrem Bestand S s
und schreibt auf ihrer Internetseite www.mwb.info iiber sich und ihr Selbstverstindnis:

Unsere Wohnungsgenossenschaft handelt heute verantwortungsvoll, damit sie auch morgen erfolgreich sein kann.
Das heifit: Wir definieren unseren Erfolg nicht einfach iiber den Gewinn am Jahresende, sondern dariiber, ob wir
fiir unsere Mitglieder, unsere Partner und unsere Stadt etwas erreicht haben. Erzielte Ertrige werden wieder in
den Wohnungsbestand reinvestiert. Bezahlbarer Wohnraum fiir Normal- und Geringverdiener ist ein wichtiger Teil
unseres Angebotes. Wir bringen uns durch Partnerschaften und Sponsoring aktiv in die Stadtgesellschaft ein.
Wir mochten Ihnen langfristig ein Zuhause bieten. Stadtentwicklung spielt eine wichtige Rolle im heutigen Selbst-
verstindnis der Genossenschaft: Wo es moglich und sinnvoll ist, da bringt sich MW B aktiv ein. Beispiele dafiir
sind etwa das 2015 eingeweihte Ruhrquartier und das ebenfalls an der Ruhrpromenade gelegene StadtQuartier
Schlossstrafie (SOS).

In dem die Genossenschaft, zusammen mit aktiven Biirgern, etwa in Saarn, Heiffen und Speldorf, generations-
iibergreifende und barrierefreie Gemeinschaftswohnprojekte, etwa in der ehemaligen Grundschule am Fiinter Weg
(s Wohnhof Fiinte“), im ehemaligen Haus Senfkorn am Kloster Saarn oder mit Neubauten an der Briisseler Allee
und an der Friedhofstrafie realisiert hat und weiterhin realisiert, leistet sie einen entscheidenden Beitrag zu einer
Quartiersentwicklung. Diese Quartiersentwicklung ist wiederum eine Voraussetzung fiir die positive Gestaltung des
demografischen Wandels in Miilheim, in dem heute schon jeder dritte Einwohner dlter als 60 Jahre ist. Das Ziel der
Miilheimer Wohnungsbaugenossenschaft heute und in Zukunft: Gute, bezahlbare Wohnangebote fiir Menschen
aller Einkommensklassen zu schaffen und die Genossenschaftsmitglieder ein Leben lang zu unterstiitzen und zu
begleiten.
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